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1.

PRESENTATION DE L’OPERATION

Préambule

Le conseil municipal a approuvé la 3eme révision du PLU en 2012, qui classe une partie
du secteur dit Bas du Tévelave en zones AUs (zone a urbaniser) et Nto (zone naturelle a
ameénager pour les activités sportives et touristiques).

Ce secteur se situe sur la route du Tévelave, au nord du centre-ville des Avirons, a mi-
chemin entre celui-ci et le bourg du Tévelave.

La future opération d’aménagement envisagée sur ce secteur vise a :

>

Structurer un quartier qui s’est jusque-la développé au gré des opportunités, sans
véritable intervention publique, en complétant le réseau viaire et la desserte
compléte par les réseaux, notamment d’assainissement des eaux pluviales et
usées.

Densifier et développer le quartier afin de répondre aux besoins en logements et
eéquipements

Ancrer le cheminement piéton au cceur du projet : Le « chemin des Jamblons »,
sera conforté afin de proposer aux habitants et visiteurs un parcours quasi rectiligne
mettant en liaison les opérations de logements avec le coeur du quartier et les
différents espaces publics d’agrément, et au-dela, avec le centre-ville

Adopter un véritable projet paysager pour ce quartier situé sur la route
panoramique du Tévelave, en valorisant les abords de la RD 16 en belvédére sur la
ravine du Ruisseau, en aménageant un espace paysager d’agrément aux abords
de la ravine du Ruisseau, véritable espace tampon entre l'urbanisation et cet
espace naturel, en valorisant la trame végétale existante (verger, bois de
chandelles...), et en développant un réseau de micro espaces publics en lien avec
le « chemin des Jamblons ».

Maitriser le contenu et I'évolution du quartier pour assurer une mixité urbaine et
sociale, a travers un programme de logements ambitieux laissant une large place
aux logements aidés (60 a 70%).

Favoriser I'implantation du bati sur les zones nues, actuellement cultivées mais
libres de toute végétation naturelle remarquable, tout en valorisant les espaces
d’intérét écologique et paysager.

Créer un espace public ayant pour but de proposer une halte touristique permettant
entre autre aux visiteurs, touristes de I'extérieur ou locaux, d’apprécier la vue sur le
grand paysage qu’offre cet emplacement privilégié a partir d’'un belvédére, de
parcourir une boucle pédestre a partir d’'un chemin de créte donnant accés a une
planéze en contrebas, d’offrir des espaces de pique-nique.



La ville souhaite ainsi favoriser la construction de logements aidés. Pour cela, elle a lancé
plusieurs études d’aménagement entre 2005 et 2011 et a arrété le programme
d’aménagement.

Le périmétre de la ZAC englobe aujourd’hui 5 habitations existantes, implantées sur des
grands terrains qui peuvent accueillir sans probléeme 5 a 10 habitations supplémentaires.
En cumulant, la réalisation de 180 logements nouveaux sur les 6 ,5 ha constructibles de la
future ZAC (correspondant au périmétre de la ZAC hors zone Nto projetée), le potentiel
global de la ZAC s’établit dans une fourchette de 190 a 195 logements.

Ce programme prévisionnel nous amene a une densité d’environ 30 logements / ha pour
I'opération en accord avec les préconisations du SAR.
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Bilan de la concertation du public

Les études ont permis de procéder a la concertation du public dont le bilan a été tiré lors
du conseil municipal du 16 juin 2015, affaire 14.

Enfin, I'étude d’'impact comprenant I'avis de l'autorité environnementale a été mise a la
disposition du public. Le bilan de cette mise a disposition a été tiré lors du conseil
municipal du 19 janvier 2018, affaire 11.

Convention de concession

C’est dans ce contexte que la Mairie des Avirons, actionnaire de la SPL Grand Sud a
décidé de poursuivre I'opération d’aménagement « BAS DU TEVELAVE Secteur Amont »
et d’en concéder la réalisation a la SPL Grand Sud dans le cadre d’'une concession
d’aménagement et conformément aux dispositions en vigueur du Code Général des
Collectivités territoriales et du Code de l'urbanisme (Articles L.300-4 et L.300-5). La
convention de concession a été signée le 04 juin 2018.

La concession permet de finaliser les procédures d'urbanisme et réglementaires,

d’engager les acquisitions foncieres, de réaliser les travaux afin de mettre les terrains
viabilisés a disposition des constructeurs.

2. LE CADRE ADMINISTRATIF ET FINANCIER

2.1 Cadre administratif

La convention de concession entre la Commune des Avirons et la SPL Grand Sud a été
approuvée par délibération du Conseil Municipal du 31 mars 2018 affaire N°2 et signée le
4 Juin 2018.

Certains événements ont impacté le bon déroulement de l'opération et provoqué des
incidences sur le planning :
- Alimentation en eau potable : Captage Bananes
o Le projet de la ZAC Bas du Tévelave, situé dans I'environnement du
captage, nécessite un déclassement en zone U ; Or le projet de ZAC et le
développement urbain avoisinant ne pourront se faire si le périmetre de
protection des servitudes associées proposés par I'hydrogéologue agrée
sont entériné.
= A cet effet, la commune des Avirons a prononcé l'abandon de ce
captage par délibération n°6 du 21/12/2018.
- Changement d’opérateur bailleur
o La commune des Avirons a changé de bailleur en cours d’études afin
d’accélérer le processus de validation d’'un plan masse. La SEMADER a été
remplacé par la SHLMR.
- Présence d’'une ligne EDF de 63 000 volts
o En cours d’études le concessionnaire EDF a implanté une ligne téléphonique
sur le périmétre de l'opération. Le projet daménagement a été fortement
impacté dans sa partie basse et une modification de programmation a di
étre réalisée.



Par délibération du Conseil Municipal en date du 18 Décembre 2019, la mairie des Avirons
a approuvé un projet d’avenant ayant pour objet :

- de prolonger la durée de la concession d’'une année et de prendre en compte le nhom
versement de la participation communale en 2019

- de prendre en compte le plan de trésorerie modifié et I'échéancier modifié

L’avenant n°1 a été signé le 3 Février 2020.
Suite a ces événements la Ville des Avirons n’a pas versé la participation qu’elle devait
verser en 2019.

Suite a la crise sanitaire de 2020, le compte rendu annuel d’activité au concédant de 2019
n’'a pu étre élaboré dans les temps. Le compte rendu d’activité 2019 a été consolidé avec
celui de 2020.

Les acquisitions foncieres amiables ont été privilégiées mais ont pris du retard. Pour cela,
un avenant n°2 a di étre acté afin de modifier la répartition des participations de la
commune. La répartition pour 2021 est passée de 800 000 € a 600 000 € et celle de 2023
passera de 800 000 € a 1 000 000 €.

La durée de la convention est ainsi passée de 5 ans a 6 ans.

Cependant, les acquisitions foncieres ayant une nouvelle fois pris du retard, la
participation de 600 000 € prévue pour 2021 n’ont pas été sollicitée.

Un CRAC a été realisé a ce jour au 31/12/2020.

Résiliation de la convention de concession

Dans le cadre de la réalisation de I'opération, un point d’étape a été effectué et a permis
de ressortir les éléments suivants :

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi a un délai excessif pour procéder
aux acquisitions fonciéres et concernées par le projet alors que les emplacements
réservés avaient été actés depuis I'approbation du PLU le 05 Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparée a la
superficie du foncier a maitriser

3) Cout du foncier inadapté a la production de logements sociaux générant un bilan
financier inacceptable pour la collectivité

Suite a ce point d’étape, la décision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne
pas poursuivre cette opération pour un motif d’intérét général. Un courrier a été transmis
en ce sens a la SPL Grand Sud en date du 02/05/2022.

Le courrier est joint en annexe n°14.

2.2 Cadre financier

Le bilan financier de I'opération est de 7 518 504 € HT. Il a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal du 31 Mars 2018.



2.2.1 Les subventions

Dans le cadre du mandat d’études, des demandes de subvention FRAFU ont été
déposées en 2015.
Différentes subventions sont attendues avec les hypotheses suivantes :

- FRAFU — Sous mesure 1 : Viabilisation pour un montant de 1 200 000 €

- FRAFU — Sous mesure 2 : Réseaux pour un montant de 300 000 €

-  FEDER - Aménagement de sites touristiques pour un montant de 1 331 774 €

Un sursis a statuer a été émis en septembre 2016 indiquant que la réflexion doit étre
poursuivie sur I'organisation des voies et des accés aux batiments de logement de la
partie centrale de la zone a urbaniser.

Dans le cadre du mandat d’études, la demande de subvention FEDER a été envoyée par
la commune, la maitrise du foncier est nécessaire a la recevabilité de celle-ci.

Les dossiers FRAFU et FEDER seront repris dans le cadre de la concession.

PLH
Par délibération en date du 26/07/2021, le Conseil Communautaire a approuveé la
participation de la CIVIS au titre du PLH pour un montant maximum de 560 000 €.

FRAFU

Un dossier a été déposé au FRAFU au titre des deux sous-mesures le 02/07/2021.

Un courrier daté du 29/09/2021 et réceptionné le 06/10/2021, précise que le comité
technique aménagement du 15/09/2021 n’a pu se prononcer sur le dossier notamment
pour les raisons suivantes :

- plusieurs procédures réglementaires et administratives doivent étre menées (évaluation
environnementale du dossier de réalisation, actualisation de I'étude d’'impact, dossier loi
sur I'eau, mise en compatibilité du SCOT, modification du PLU et DUP en cours, ...

- actualisation du planning en y intégrant la maitrise du foncier, les différentes
autorisations, le démarrage des travaux (viabilisation primaire et secondaire)

- avis de I'EPCI sur la conformité au PLH et au SCOT, autorisation de raccordement aux
réseaux collectifs

- 'apport des recettes complémentaires au niveau des lots libres doit étre réexaminé

2.3 Consultations et marchés

2.3.1 Marché de maitrise d’ceuvre

Le Marché de maitrise d’ceuvre a été lancé le 15/06/2018 dans le cadre d’une procédure
formalisée — Appel d’'offre ouvert conformément a I'ordonnance n°2015-899 du 23/07/2015
et au décret n°2016-360 du 25/03/2016 (Article 67 et 68).

La date limite de réception des offres était fixée au 24 juillet 2018 a 12h00

Les missions de maitrise d’ceuvre comportent les éléments suivants :

PRO Etudes de Projet (Reprise)

DCE /ACT Assistance apportée pour la passation des contrats de travaux



VISA Examen de la conformité au projet et visa des études d’exécution faites par
le(s) Titulaires des contrats de travaux

DET Direction de I'exécution des travaux

AOR Assistance pour les opérations de réception des travaux et pendant la
période de garantie de parfait achévement

Suite a un avis paru dans la presse locale et au BOAMP, 3 plis ont été réceptionnées en
main propres et 2 en dématérialisé. Tous les plis ont été réceptionnés avant la date limite
de réception des offres. La SPL Grand Sud a procédé a I'analyse des offres.

La Commission d’Appel d’Offres, réunie le 14 septembre 2018 a décidé d’attribuer le
marché au candidat classé en premiére position, a savoir le groupement LD AUSTRAL /
Concept.

Le marché a été notifié au candidat le 11/10/2018 pour un montant de 109 987 € HT
Suite a la décision de la commune de ne pas poursuivre I’opération, la SPL Grand
Sud a procédé a la résiliation des marchés par le biais de la passation d’avenant de
résiliation.

Conformément a l'article 33 du CCAG PI, le maitre d’ceuvre a droit a une indemnité égale
a 5% des prestations non réalisées.

Montant du marché : 109 987,65 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 36 025,00 € HT

Prestations non réalisées et non facturées : 73 962,65 € HT

Indemnité de 5% : 3 698,13 € HT.

Le montant de I'indemnité de résiliation a percevoir par I'entreprise est de 3 698,13 € HT.
Le PV de décision de résiliation du marché de MOE est joint en annexe n°1.

L’avenant n° 1 du marcheé de MOE notifie le 13/09/2022 est joint en annexe n°2

2.3.2 Prestations d’assistance a maitrise d’'ouvrage (AMO)

- Marché de prestations d’urbanisme

L’enveloppe financiére du maitre d’ouvrage était estimée a 105 000€.
Le marché de prestations d'urbanisme a été lancé le 5 juillet 2018 dans le cadre d’'une
Procédure Adaptée — Marchés publics inférieurs au seuil de procédures formalisée (Article
27). Ordonnance n° 2015 — 899 du 23/07/2015 et décret n° 2016-360 du 25/03/2016 :
Procédure adaptée — Marchés publics inférieurs aux seuils de procédure formalisée
(Article 27).
Une annonce a été publiée dans les journaux locaux.
La date limite de réception des offres était fixée au 26 juillet 2018 a 12h00.
Les missions du prestataire sont divisées en deux parties :
Une partie au forfait comprenant :

> La reprise du dossier de création de ZAC et finalisation de la procédure

> Le dossier réalisation de ZAC et finalisation de la procédure

» La reprise du dossier de Déclaration d’Utilit¢ Publique (DUP) et finalisation de la

proceédure



» La reprise du dossier de modification du PLU et finalisation de la procédure

» Cabhier des charges de cession de terrains (CCCT)
Une partie au bordereau comprenant les avis sur esquisse et sur PC sur les projets des
futurs preneurs.
Suite a la publication dans les journaux locaux, 3 plis ont été réceptionnés en main propre.
Tous les plis ont été réceptionnés avant la date limite de réception des offres. La SPL
Grand Sud a procédé a I'analyse des offres.
Le marché a été attribué a DP Urba le 26 novembre 2018 par décision du représentant du
pouvoir adjudicateur.

Le marché a été notifié au candidat le 18/11/2020 pour un montant de 76 820,00 € HT

Suite a la décision de la commune de ne pas poursuivre I'opération, la SPL Grand
Sud a procédé a la résiliation des marchés par le biais de la passation d’avenant de
résiliation.

Montant du marché : 76 820,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 14 725,00 € HT
Prestations non réalisées et non facturées : 62 095,00 € HT
Indemnité de 5% : 3 104,75 € HT

Le montant de I'indemnité de résiliation a percevoir par I'entreprise est de 3 104,75 € HT.

Le PV de décision de résiliation du marché de prestations d’urbanisme est joint en annexe
n°3s.

L’avenant n° 1 du marché de prestations d’urbanisme notifié le 13/09/2022 est joint en
annexe n°4.

- Marché de CSPS

L’enveloppe financiére du maitre d’ouvrage était estimée a 25 000€.
Le marché a été lancé le 24/01/2020 dans le cadre d’une Procédure Adaptée — Procédure
de passation en référence aux dispositions des articles art. L. 2123-1 et s. / art. R. 2123-
1du code de la commande publique relatif a la procédure adaptée
Des lettres de consultation ont été transmises aux candidats suivants :
Véritas
- Apave
Intervenance
Asscorp
- Préventio
La date limite de réception des offres était fixée au 07/02/2020 a 15h00.
Suite a I'envoi des lettres de consultation, 4 plis ont été réceptionnés dans les délais. La
SPL Grand Sud a procédé a I'analyse des offres.
Le marché a été attribué a INTERVENANCE REUNION le 18/02/2020 par décision du
représentant du pouvoir adjudicateur.

Le marché a été notifié au candidat le 03/03/2020 pour un montant de 10 560,00 €
HT.



Suite a la décision de la commune de ne pas poursuivre I'opération, la SPL Grand
Sud a procédé a la résiliation des marchés par le biais de la passation d’avenant de
résiliation.

Conformément a l'article 33 du CCAG PI, le maitre d’ceuvre a droit a une indemnité égale
a 5% des prestations non réalisées.

Montant du marché : 10 560,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 231,00 € HT

Prestations non réalisées et non facturées : 10 329,00 € HT

Indemnité de 5% : 516,45 € HT

Le montant de I'indemnité de résiliation a percevoir par I'entreprise est de 516,45 € HT.
Le PV de décision de résiliation du marché de CSPS est joint en annexe n°5.

L’avenant n° 1 du marché de CSPS notifié le 13/09/2022 est joint en annexe n°6.

- Mémoire de réponse a l'avis de l'autorité environnementale

L’enveloppe financiére du maitre d’ouvrage était estimée a 4 000€.
Le marché a été lancé le 24/01/2020 dans le cadre d’une Procédure Adaptée — Procédure
de passation en référence aux dispositions des articles art. L. 2123-1 et s. / art. R. 2123-
1du code de la commande publique relatif a la procédure adaptée
- Une demande de devis a été transmise a ECO STRATEGIE, prestataire ayant
réalisé I'étude d’'impact.
Un devis a été réceptionneé.

Une lettre de commande a été transmise au prestaire pour un montant de 3 000,00 €
HT.

- Géotechnique

L’enveloppe financiere du maitre d’ouvrage était estimée a 22 000€.
Le marché a été lancé le 24/01/2020 dans le cadre d’'une Procédure Adaptée — Procédure
de passation en référence aux dispositions des articles art. L. 2123-1 et s. / art. R. 2123-
1du code de la commande publique relatif a la procédure adaptée
Des lettres de consultation ont été transmises aux candidats suivants :

- FORINTECH, SEGC, LACQ BTP, GEOLITHE, GEISER
La date limite de réception des offres était fixée au 12/02/2021 a 15h00.
Suite a I'envoi des lettres de consultation, 3 plis ont été réceptionnés dans les délais. La
SPL Grand Sud a procédé a I'analyse des offres.
Le marché a été attribué a GEOLITHE le 06/04/2021 par décision du représentant du
pouvoir adjudicateur.

Le marché a été notifié au candidat le 19/04/2021 pour un montant de 15 475,00 €
HT.

Suite a la décision de la commune de ne pas poursuivre I'opération, la SPL Grand
Sud a procédé a la résiliation des marchés par le biais de la passation d’avenant de
résiliation.



Conformément a l'article 33 du CCAG PI, le maitre d’ceuvre a droit a une indemnité égale
a 5% des prestations non réalisées.

Montant du marché : 15 475,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 0,00 € HT

Prestations non réalisées et non facturées : 15 475,00 € HT

Indemnité de 5% : 773,75 € HT

Le montant de I'indemnité de résiliation a percevoir par I'entreprise est de 773,75 € HT.
Le PV de décision de résiliation du marché de Géotechnique est joint en annexe n°7.

L’avenant n° 1 du marché de Géotechnique notifié le 13/09/2022 est joint en annexe n°8.

2.3.3 Marché de travaux

Les consultations pour les marchés de travaux n’ont pas été lancée.

2.3.4 Prestations diverses

- Réalisation d’un rescrit fiscal

Dans le cadre de la procédure d’acquisition fonciére, la venderesse a souhaité intégrer a
la promesse de vente une clause sur I'exonération de plus-value immobiliére.
A cet effet, une demande de rescrit fiscal a été transmise a la Direction Régionale de
Finances Publiques pour en connaitre les modalités au regard du statut de la SPL Grand
Sud et les spécificités de I'opération.
L’enveloppe financiére du maitre d’ouvrage était estimée a 3 000€.
Le marché a été lancé le 24/01/2020 dans le cadre d’'une Procédure Adaptée — Procédure
de passation en référence aux dispositions des articles art. L. 2123-1 et s. / art. R. 2123-
1du code de la commande publique relatif a la procédure adaptée

- Une demande de devis a été transmise a CLAISSE ET ASSOCIES
Un devis a été réceptionné.

Une lettre de commande a été transmise au prestaire pour un montant de 1 960,00 €
HT.

3. LE PROJET

3.1 Le parti d’aménagement

Le projet s’inscrit dans une logique d’'aménagement d’intégration dans le site en mettant
en ceuvre des prescriptions spécifiques :

» Préservation des vues et gestion des hauteurs des batiments

Les implantations des futurs batiments devront ménager des vues sur le grand paysage
du littoral et des petits pitons alentours. Pour se faire, une bonne insertion dans la pente
permettra la gestion des hauteurs des batiments préservant ainsi des séquences ouvertes




sur l'environnement et des séquences plus fermées bordées de plantations. La
conservation de « coupures », entre les noyaux urbains des mi- pentes, a pour vocation
de valoriser le patrimoine agricole.

L’intégration dans son environnement de I'opération bati sera garantie également par la
création de masque végétal, a savoir des alignements ou des bosquets d’arbres opérant
une mise a distance entre les espaces de circulation (voiture ou piéton) et les futurs
aménagements.

» Aménagement des espaces de franges entre espaces batis, agricoles et naturels

Une attention particuliere devra également étre menée sur la gestion des limites entre
espaces habités, espaces naturels et espaces agricoles. Ces transitions s’opérent bien
souvent de maniéere brutale et ces espaces de franges sont frequemment délaissés des
zones de décharges... Un travail d’harmonisation et d’intégration dans le paysage des
clétures et autres éléments séparatifs doit étre mené de maniere a ce que le concept de
lisiere prenne tout son sens.

» Gestion de I'eau

Les implantations des futures constructions sont pour la plupart situées en ligne de créte,
sur des pentes en moyenne de 21,3%, ce qui nécessite une attention particuliére
concernant la gestion de I'eau. Deux bassins de rétention sont préconisés dans I'Etude de
Programmation Urbaine et sont situés en partie basse du projet sur les pentes de la
Ravine du Ruisseau. Pour un meilleur accés des engins de travaux, ainsi qu’'une meilleure
insertion dans le site, nous préconisons de situer les bassins de rétention sur la partie
basse des champs de cannes (acces facile par la route D16 et site non recouvert de
végétation).

» Favoriser 'implantation du bati sur les zones nues

Les espaces actuellement utilisés par l'agriculture, et donc nus de tous arbres ou
végétations importantes, doivent étre utilisés de maniere prioritaire pour les implantions de
bati. A contrario, les espaces aujourd’hui comprenant des arbres, (ex : le verger), doivent
étre réinvestis comme des espaces publics, des lieux paysagers mais en aucun cas des
surfaces imperméabilisées et construites.

» Préservation des arbres remarquables et enrochements existants

L’ensemble des arbres, arbustes et fruitiers remarquables qui a été relevé dans la partie
diagnostic doit étre conservé, mais également faire I'objet d’'un contrbéle phytosanitaire,
pour déterminer la bonne santé de chaque arbre, étre taillé et mis en valeur en fonction de
la structure architecturale de chaque espece.

Les plantations des Bois de Chandelle en limite de parcelles, les groupements d’arbres
fruitiers le long des chemins, ainsi que les vergers sont, au nom d’'un témoignage d’'une
activité agricole existante de cette planéze, des éléments a préserver et a intégrer au
projet.

Egalement, les enrochements présents sur le chemin d’accés a la Ravine seraient a
dégager de la végétation trop abondante ou desséchée, pour une meilleure mise en valeur
du lieu et, pourquoi ne pas créer une halte sur le chemin longeant ces roches.

De la méme maniére, la préservation et le renforcement de I'espace naturel de la Ravine
doit étre réalisé, pour une meilleure stabilisation des pentes et affirmer une continuité de la
masse végétale dans le paysage. Un renforcement des plantations devrait étre réalisé au




niveau de la connexion du chemin de la Ravine avec les champs de canne, ainsi que sur
les cultures de cannes sur le coteau, pour affirmer justement cette continuité végétale et
donner ainsi toute son ampleur au passage de la Ravine. Cet espace plus naturel peut
étre aménagé comme espace récréatif, espace de promenade tout en veillant a ce que
limpact du projet soit le plus mimine possible sur I'environnement existant. Il ne faut pas
oublier que le village et le massif du Tévelave qui se trouve au-dessus du site signifie «
Grande forét » en malgache.

» Développement et mise en avant d’'une palette végétale identitaire en fonction des lieux
De maniére générale, la palette végétale choisie doit s’exprimer en fonction des typologies
d’espaces, des milieux et des écosystemes. Pour ce faire, 'on distinguera deux grands
types de plantations qui seront réalisés, dans, ou en limite des espaces naturels et dans
les zones des futures constructions.

Dans le premier cas, une attention particuliére sera portée aux choix d’espéeces
endémiques de milieu de bord de ravine, tandis que des essences d’arbres liés a une
pratique agricole doivent étre choisies pour évoquer et faire perdurer les ambiances
paysageres des terroirs.

» S’appuyer sur le réseau piéton existant

Il semble important de préserver le réseau viaire piéton qui permet une liaison de haut en
bas du projet sans utiliser sa voiture. En ce sens, le chemin des Jamblons situé en partie
basse et le chemin serpentant dans les champs de cannes en partie haute, doivent étre
utilisés comme éléments structurant du projet. Une priorité aux déplacements doux est a
mettre en place, a la fois pour desservir les futurs logements, mais aussi pour créer des
liaisons avec I'espace plus naturel de la Ravine. L’ensemble des chemins piétons doivent
étre ouverts aux publics.

» Traitement des obstacles

Une attention particuliére doit se faire sur les traversées entre a la fois, la RD 16 et les
chemins piétons, et les dessertes routiéres de l'intérieur des opérations et les chemins
piétons. Des espaces lisibles et donnant la priorité aux déplacements doux seront a
imaginer. Le long de la RD 16, et de maniére ponctuelle, des trottoirs doublés de noues
permettent une meilleure fluidité des circulations douces et également une récupération
des eaux.

3.2 Le programme de construction

1. Le programme initial

Dans le cadre du mandat d’études, la commune des Avirons a retenu le bailleur
SEMADER afin d’établi un programme de construction.

Le programme de constructions prévisionnel est le suivant :

LE PROGRAMME RESIDENTIEL :
Au total, environ 180 logements nouveaux seront réalisés sur le site de la future ZAC Bas
du Tévelave organisés en 4 ilots :
-flot 1 :
» Logements collectifs et semi collectifs




* 25515 m2
* environ 90 logements
-flot2:
» Logements collectifs et individuels
* 9917 m2
* environ 20 logements
-flot 3 :
* Logements individuels
* 16 868 m2
« environ 30 logements
-flot 4 :
* Logements collectifs et individuels
* 9 258 m2
* environ 40 logements

LE PROGRAMME DES SERVICES :
L’opération prévoit la réalisation d’un snack et d’'un local destiné a l'information touristique
et a la location de matériel (vélo par exemple).

2. L’évolution du programme en phase PRO

En cours de programmation, la commune des Avirons a souhaité changer de bailleur afin
d’accélérer le processus et a ainsi désigné la SHLMR pour la réalisation de I'opération de
construction.
Le programme résidentiel a ainsi été revu :
- flot 1 (partie non concernée par la SHLMR) :
* 66 043 m2
* environ 106 logements
-ilot S1:
*4 355 m2
* environ 20 logements (LLTS)
- flot S2a :
*10 301 m2
* environ 28 logements (7 PLS et 21 PSLA)
- flot S2b :
* 4828 m2
* environ 24 logements (LLS)

Le programme de service prévoit la réalisation d’un espace touristique autour de la halte
touristigue avec aménagement de kiosque a vocation de restauration et d’artisanat.
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Ce nouveau programme prend également en compte la réalisation de la ligne EDF qui
hypothéque la constructibilité d’'une partie du terrain a cause de la servitude.

3. Compléments de programme

Suite au changement d’équipe municipalité en 2020, une présentation a été faite a M. Le
Maire Eric FERRERE lors d’'une réunion en date du 05/08/2020.

Lors de la réunion de présentation des dossiers d’'urbanisme du 04/12/2020, le Maire a
évoqué ses attentes en termes d’adaptations de programme :



Partie Haute (espace public n°2) :

- réduire les espaces de pétanques a 1

- prévoir un parking bus et du stationnement

- prévoir 'ensemble des attentes réseaux pour le futur équipement
- Prévoir toilettes ou a défaut des attentes

Partie basse (espace public n°5)

- prévoir un parking bus et du stationnement, dans I'’éventualité ou les arréts de bus se
situe sur la route départementale, il faudra prévoir des stationnement bus dans le sens
montant et dans le sens descendant

- prévoir 'ensemble des attentes réseaux pour le futur équipement

- Prévoir toilettes ou a défaut des attentes

= Ces modifications seront intégrées en phase DCE et étudiées dans le cadre des
espaces liés a la halte touristique.

3.3 Avancement physique de I'opération au 30 Novembre 2022

3.3.1 Les procédures

» Création de la ZAC

Le dossier de création a été approuvé en Conseil Municipal du 18/12/2020 (affaire n°2).
Le dossier de création et la DCM d’approbation ont été transmis aux personnes publiques
concernées par la commune des Avirons en date du 29/01/2021.
Liste des personnes publiques concernées :

- Conseil Regional

- Conseil Départemental

- Sous-préfecture de Saint-Pierre

- CIVIS
Les mesures de publicité ont été réalisées : journaux locaux (JIR et QUOTIDIEN), site
internet de la ville.

> Dossier de modification du PLU

Le dossier prescrivant la modification du Plan Local d’'Urbanisme a été approuvé en
Conseil Municipal du 18/12/2020 (affaire n°3).
Le dossier a été transmis au tribunal administratif en date du 26/01/2021 afin qu’un
commissaire enquéteur soit désigné.
Le dossier de création et la DCM d’approbation ont été transmis aux personnes publiques
concernées par la commune des Avirons en date du 26/01/2021.
Liste des personnes publiques concernées :

- Chambre d’agriculture

- Chambre des métiers

- Chambre de commerce et d’'industrie

- Parc national

- Syndicat mixte d’étude et de programmation de Pierrefonds

- CIVIS



- Conseil Régional
- Conseil Départemental
- Sous-préfecture de Saint-Pierre

Un arrété a été pris par la ville des Avirons en date du 09/02/2021 afin de prescrire
'enquéte publique et d’en définir les modalités.

L’arrété de prescription de I'enquéte publique est joint en annexe n°9.

L’enquéte publique s’est déroulée du 15/03/2021 au 14/04/2021 sous le contréle du
commissaire en quéteur Lucien ETHEVE.

Les mesures de publicité ont été réalisées : journaux locaux (JIR et QUOTIDIEN), site
internet de la ville.

L’enquéte publique a été prolongée par arrété municipal n° 081/2021 du 09/02/2021 pour
une durée

Les mesures de publicité ont été réalisées : journaux locaux (JIR et QUOTIDIEN), site
internet de la ville.

L’arrété de prolongation de I'enquéte publique est joint en annexe n°10.

> Dossier de DUP

Le Conseil Municipal du 26/03/2022 a approuvé le dossier de modification du PLU et le
dossier d’enquéte parcellaire (affaire n°4) ainsi que la procédure conjointe d’enquéte
préalable a la DUP et d’enquéte parcellaire sur le périmétre concerné par 'aménagement.

Le dossier a été déposé en sous-préfecture de Saint-Pierre le 29/04/2021.
Un courrier de la préfecture a été transmis le 26/05/2021 afin de préciser que le dossier
d’étude d’'impact devra faire I'objet d’'un avis de 'autorité environnementale.

Le courrier de la préfecture est joint en annexe n°11.

3.3.2 Les études

Association du futur opérateur :

Lors de la demande de subvention FRAFU (ainsi que dans lavis de [lautorité
environnementale sur I'étude d’'impact), les services de I'état ont émis un sursis a statuer
indiquant que la réflexion doit étre poursuivie sur 'organisation des voies et des acces aux
batiments de logement de la partie centrale de la zone a urbaniser.

Afin de répondre a cette demande, la commune des Avirons a confié les opérations de
logement a la SEMADER afin de réaliser une opération cohérente vis-a-vis du programme
de logements. Un dialogue compétitif a été réalisé par la SEMADER permettant de mettre
en évidence la densité réalisable dans ce secteur situé en forte pente.

En février 2019 la SEMADER a informé I'aménageur qu’elle poursuivait le recentrage sur
'activité de bailleur souhaité par les actionnaires, et ne pourra engager de nouvelles
dépenses.



La commune a donc décidé, afin de faire avancer I'opération, d’associer la SHLMR.

Implantation d’'une ligne électrique trés haute tension :

Une ligne électrique a trés haute tension a été implantée sur les parcelles de la ZAC en
partie basse. Cette ligne impose le respect de distances de constructions particulieres vis-
a-vis des pylénes et de la ligne. Une reprise du plan masse qui permettra également de
réduire I'impact visuel de la ligne.

Reprise de PRO
Le dossier de reprise de PRO a été réceptionné en octobre 2020.

3.3.3 Les travaux
Au 31/10/2022, les travaux n’ont pas débuté.

4. ACQUISITIONS FONCIERES

4.1 Avancement des acquisitions

Le 10 septembre 2018, une proposition a été faite a Madame Mondon, propriétaire des
terrains situés dans la ZAC pour un montant total de 1 100 466 € et une surface de 67 048
m2.

Cela correspond a un montant de 30 € / m2 pour les terrains situés en zone AUs et 1.50 €
/ m2 pour les terrains situés en zone N ou Nto1.

Une proposition d’acquisition a été transmise par la propriétaire en date du 26/09/2019
pour un montant de 1 625 653 €.

Un courrier d’accord a été transmis le 04/10/2019.

La rédaction de la promesse de vente a été confiée aux notaires.

Une demande d’exonération de la plus-value financiere a été faite par la propriétaire. A cet
effet, un rescrit fiscal a été transmis a la direction régionale des finances publiques.

Une réponse a été obtenue le 04/12/2020.
Une analyse de cette réponse a été réalisée par le notaire.
Il en résulte 'analyse suivante :

= L’exonération de la plus-value immobiliére n’est pas subordonnée a la procédure
d’acquisition (amiable ou expropriation) mais au remploi par le cédant de l'intégralité du
prix de cession par I'acquisition, la construction, la reconstruction ou I'agrandissement d’'un
ou plusieurs immeubles dans un délai de 12 mois a compter de la date de perception du
prix de cession (Code Général des Impéts, art. 150 U, Il 4°).

Dans le cadre de l'accord amiable, I'exonération n’est conditionnée qu’aux régles du
remploi.

Dans le cadre d’une expropriation, I'exonération est conditionnée aux regles du remploi
mais également a la déclaration d'utilité publique du préfet. L'obtention de l'arrété de
cessibilité et 'ordonnance d’expropriation ne sont pas déterminant pour I'exonération.



En conclusion : Dans les deux procédures d’acquisitions fonciéres possibles, I'exonération
est soumise au remploi.

Dans le cas de l'accord amiable, la promesse de vente doit faire mention de cette
obligation. En cas de non-respect le vendeur sera soumis a une amende.

Il pourra étre envisagé une proposition de prix de vente intégrant le montant de
I'exonération.

Dans le cas de I'expropriation, 'exonération pourra étre mentionnée a la vente mais le prix
d’achat envisagé pourra étre moindre.

4.2 Tableau des acquisitions

Le tableau des acquisitions n’a pas été réalisé.

5. COMMERCIALISATION

5.1 Avancement des cessions

La commercialisation des terrains n’a pas été faite.
Conformément a la volonté de la commune, les opérations de construction de logements
ont été confiées a la SHLMR.

5.2 Tableau des cessions

Le tableau des cessions sera transmis lorsque les cessions n’a pas été réalisé.

6. LE SUIVI DES MISSIONS DE LA SPL GRAND SUD

6.1 Administratif

Tout au long de lannée, la SPL Grand Sud a procédé a l'ensemble des taches
administratives nécessaires a la bonne gestion administrative de I'opération.

La SPL Grand Sud a également procédé au contrble et a la mise en paiement des
factures recues dans le cadre de I'opération.

6.2 Ingénierie

La SPL Grand Sud, a rédigé les cahiers des charges des marchés suivants :
e Marché de Maitrise d’ceuvre
e Marché de CSPS
e Marché de prestations d’urbanisme

Le dossier de reprise de PRO a été réceptionné en octobre 2020.

6.3 Suivi technigue

La SPL Grand Sud a travaillé en coordination avec la SHLMR afin d’obtenir 'esquisse des
futures constructions.



6.4 Commercialisation

La commercialisation des terrains n’a pas démarré.

7. COMPTE RENDU FINANCIER
7.1 Analyse des exercices 2018-2019-2020-2021-2022 (partiel)

7.1.1 Bilan réalisé au 30 Novembre 2022

Dépenses cumulées réalisées : 396 451 € HT

Les chiffres ci-dessous sont issus du bilan détaillé et du tableau des factures
comptabilisées en 2022 qui figurent en annexes au présent CRAC.

> Publicité + études et honoraires : 77 420 € HT
Ces dépenses correspondent a des frais divers de publicité

> Reémunération societe : 319 031 € HT

Ces dépenses correspondent a [l'application des modalités de rémunération de
'aménageur conclues dans la convention de concession. Elles portent sur la rémunération
du foncier, rémunération sur I'ingénierie, rémunération sur 'administratif, rémunération sur
le suivi technique, rémunération sur la commercialisation, rémunération sur la liquidation,
et la rémunération sur les conditions administratives.

Recettes cumulées réalisées : 1 349 610 €

> Participations : 1 349 610 €
Il s’agit des montants recus dans le cadre de la participation de la commune des Avirons

7.1.2 Bilan actualisé au 30 Novembre 2022




e BILAN - HT Bilan Initial Actualisé 2020 Ecart Réalisé au Bilan final au
CRAC CLOTURE AU 30/11/2022 2018 2020/2022 30/11/2022 30/11/2022
RECETTES 7 518 503 7 518 503 6168 893 1349 610 1349 610
200 CESSIONS 937 120 937 120 937 120 (1] (1]
200ASO Charges fonciéres Accession sociale 71 990,00 71 990,00 71 990,00
200LLS Charges foncieres Logements locatifs LLS/LLTS 365 470,00 365 470,00 365 470,00
200PSLA Charges fonciéres PSLA 499 660,00 499 660,00 499 660,00
205 Cessions Terrains a Batir RéEmunérables 0 0 0 0
220 Loyers 0 (1] (1] 1]
320 Subventions 2831774 2831774 2831774 0
320FEDER Subvention FEDER 1331 774,00 1331 774,00 1331 774,00
320FRAFV Subvention FRAFU Viabilisation 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00
320FRAR Subvention FRAFU Réseaux 300 000,00 300 000,00 300 000,00
321 Recettes Diverses 0 [} 0 0 [}
330 Participations 3749 609 3749 609 2399999 1349 610 1349 610
330CPX Participations Complément de Prix 2227 472,00 2227 472,00 877 862,00 1349 610,00 1349 610,00
330PAT Participation Concédant Remise d'Ouvrage 951 377,00 951 377,00 951 377,00
330PHT Participation Remise d'ouvrages Halte Touristique 570 760,00 570 760,00 570 760,00
335 Cessions Terrains au Concédant (1} (1} (1} 0
355 CESSIONS AU CONCEDANT 1] (1] (1] 1]
390 Produits Financiers 0 [} 0 0
DEPENSES 7 518 504 7 518 504 7 122 053 396 451 396 451
020 Foncier 2428 444 2428 444 2428 444 0 (1]
020AAF Autres Acquisitions Fonciéres 1993 930,00 1993 930,00 1993 930,00
020FAC Frais d'Acquisitions Taxables 159 514,00 159 514,00 159 514,00
020GEO Géométre 20 000,00 20 000,00 20 000,00
020IND Indemnité d'Eviction et Autres 250 000,00 250 000,00 250 000,00
020TAX Taxes Fonciéres 5 000,00 5 000,00 5 000,00
025 Travaux Primaires 2293 683 2293 683 2293 683 0 [}
025HTO Travaux Halte Touristique 1443 208,00 1443 208,00 1443 208,00
025REP Travaux Réseaux Primaire 850 475,00 850 475,00 850 475,00
030 Travaux Secondaires 1280841 1280 841 1280 841 0 [}
030ZAC |VRD ZAC 1280 841,00 1280 841,00 1280 841,00
060 Travaux Divers et Imprévus 323 758 323 758 323 758 (1] (1]
060IMP |Imprévus 323 758,00 323 758,00 323 758,00
070 Etudes et Honoraires 442 452 442 452 375 256 67 196 67 196
0700AMO AMO Aeu 30 000,00 30 000,00 30 000,00
0700GEO Géométre 10 000,00 10 000,00 10 000,00
0700HCS Coordinateur Sécurité VRD ZAC 25 000,00 25 000,00 24 215,92 784,08 784,08
0700HMO Maitre d'oeuvre 357 452,00 357 452,00 299 899,12 57 552,88 57 552,88
070DIV Honoraires Divers-Contentieux 20 000,00 20 000,00 11 140,72 8 859,28 8 859,28
090 Autres Dépenses Rémunérables 30 000 30 000 19 776 10 224 10 224
090COM Frais de Communication 10 000,00 10 000,00 10 000,00
090PUB Publicité 10 000,00 10 000,00 6 725,05 3 274,95 3 274,95
090REP Frais de Reprographie 10 000,00 10 000,00 3051,20 6 948,80 6 948,80
100 Ré ération A g 516 890 516 890 197 859 319031 319 031
100COM 5-Rémunération de Commercialisation Proportionnelle 25 500,00 25 500,00 5500,00 20 000,00 20 000,00
100DEP 4-Rémunération Suivi Technique Proportionnelle 122 520,00 122 520,00 122 520,00
100FON 1-Rémunération Fonciere Proportionnelle 50 000,00 50 000,00 50 000,00
100FOR 2-Rémunération Ingéniérie Forfaitaire 80 360,00 80 360,00 80 360,00 80 360,00
100FOT 3-Rémunération Administratif Forfaitaire 223 870,00 223 870,00 19 838,72 204 031,28 204 031,28
100LQF 7-Rémunération Liquidation Forfaitaire 14 640,00 14 640,00 14 640,00 14 640,00
120 Fonds de Concours-Participations 1] (1] (1] 0 (1]
130 Frais Financiers 202 436 202 436 202 436 0 0
130FB Frais Bancaires 202 436,00 202 436,00 202 436,00
RESULTAT D'EXPLOITATION -1,00 -1,00 -953 159,73 953 158,73 953 158,73
TRESORERIE
TVA sur dépense 386 771,09 386 771,09 6 573,72 6 573,72
TVA sur recette 79 655,20 79 655,20
Amortissements -6 573,72 -6 573,72
Clients 1349 610,00 1 349 610,00
Encaissement 1349 610,00 1349 610,00
Reste a encaisser
Fournisseurs 396 452,27 396 452,27
Reglement 396 452,27 396 452,27
Reste a régler
TRESORERIE PERIODE -307 116,89 -307 116,89 953 158,73 953 158,73




Le montant des dépenses du bilan final est de 396 451, 27 € HT
Le montant de recettes du bilan finale est de 1 349 610 €
Le bilan final fait apparaitre un résultat positif de 953 158,73 Euros HT.

8. SOLDE DE TRESORERIE

Conformément a I’'annexe N° 12,

Le montant de la participation versée par le concédant au 30/11/2022 est de
1 349 610 €.

Le montant des dépenses au 30/11/2022 est de 403 024,99 € TTC.

Suite aux déclarations CA3, le montant de TVA percu par I’opération est de 6 573,72
€.

Le montant du solde de trésorerie a rembourser a la commune est de 953 158,73 €.



9. ANNEXES

1. Le PV de décision de résiliation du marché de MOE

2. L’avenant n® 1 du MOE notifié le 13/09/2022

3. Le PV de décision de résiliation du marché de prestations d’urbanisme

4. L’avenant n® 1 du marché de prestations d’urbanisme notifié le 13/09/2022
5. Le PV de décision de résiliation du marché de CSPS

6. L’avenant n® 1 du marché de CSPS notifié le 13/09/2022

7. Le PV de décision de résiliation du marché de Géotechnique

8. L’avenant n®° 1 du marché de Géotechnique notifié le 13/09/2022

9. L’arrété de prescription de I'enquéte publique (PLU)

10.L’arrété de prolongation de I'enquéte publique (PLU)

11.Le courrier de la préfecture (dossier DUP)

12.Tableau des factures comptabilisées en 2018 — 2019 — 2020 — 2021 - 2022
13.Bilan réalisé et prévisionnel HT

14.Courrier de la mairie pour I'arrét de I'opération



Annexe 1 : Le PV de décision de
résiliation du marché de MOE



=" sPL
|Grand Sud

SQCHETE PUBLIQUE LOCALE

COMMISSION ADMINISTRATIVE
DU 13/09/2022

PROCES-VERBAL DE DECISION

PROCEDURE DE PASSATION EN REFERENCE A L'ORDONNANCE N°2015 899 DU
23 JUILLET 2015 ET DU DECRET N°2016-360 DU 25 MARS 2016

SPLGS2018- COAMO0003-01
ZAC BAS DU TEVELAVE - MARCHE DE MAITRISE D’CEUVRE

Parution JIR : 18 juin 2018

Le 24 Juillet 2018 a 12H00 (heure locale)

Déelai de validité des offres : 180 jours a compter de la date limite de remise des offres

Le 10/08/2018 a 15h00.

1/5



ia Commission d’Appel d’Offres du 14/08/2018 a :

DECIDE DE CHOISIR au titre de loffre économiquement la plus avantageuse,
conformément aux critéres annoncés dans I'avis d’appel public a la concurrence et dans le
réglement de la consultation, LA (LES) OFFRES DU (DES) CANDIDAT(S) DESIGNE(S)
Cl APRES ET CLASSE CETTE (CES) DERNIERE(S) DANS L’ORDRE SUIVANT (l'offre
la mieux classée étant retenue) : '

1-LD AUSTRAL: 109 987,65 €
2 — SAFEGE : 118 173,00 €
3-VECTRA: 84 357,50 €

4 — CREATEUR: 155 984,28 €
5 - SARL GEODE INGENIERIE : 99 648,79 €

Par courrier en date du 02/05/2022 et réceptionné le 05705/2022 la commune des Avirons
(concédant) a fait part a la SPL Grand Sud (concessionnaire) de son souhait de resilier Ia
concession pour motif d'intérét general.

Dans le cadre de la réalisation de 'opération, un point d'étape a été effectué et a permis
de ressortir les éléments suivants :

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi a un délai excessif pour procéder
aux acquisitions fonciéres et concemées par le projet alors que les emplacements
réservés avaient été actés depuis I'approbation du PLU le 05 Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparee a la
superficie du foncier a maitriser

3) Cout du foncier inadapté a la production de logements sociaux générant un bilan
financier inacceptable pour la collectivite

Suite a ce point d’étape, la décision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne
pas poursuivre cette opération pour un motif d’intérét général.

En conséquence, le marché de maitrise d'ceuvre doit &tre resilié.

L’avenant n°1 a donc pour objet de fixer le montant d’indemnité de résiliation du
marché de maitrise d’ceuvre comme prévu par l'article 33 CCAG PI-2009 ainsi que ie
montant final du marché.

Conformément a {article 33 du CCAG P, le maitre d’ceuvre a droit a une indemnité égale
- & 5% des prestations non realisées.

Montant du marché : 109 987,65 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 36 025,00 € HT

Prestations non réalisées et non facturées : 73 962,65 € HT

Indemnité de 5% : 3 698,13 € HT.

Le montant de l'indemnité de résiliation & percevoir par I'entreprise est de 3 698,13 € HT.
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Article 3 — Décision du pouvoir adjudicateur

Le représentant du pouvoir adjudicateur décide donc :

- D’approuver la passation de I'avenant n°1 actant le montant des indemnités de
résiliation a 3 698,13 € HT

- D’autoriser la SPL Grand Sud a signer I'avenant n°1 et a effectuer toutes les
démarches nécessaires a la résiliation du présent marché

_ Article4-signature. |

Le 13/09/2022

Nom, Prénom (s) _)S,ig.rgéture

M. Eric DESSE
Directeur Général — SPL Grand Sud
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Annexe 2 : L’avenant n° 1 du MOE
notifié le 13/09/2022
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et
et %%%

=" §pPL_
[Grand Sud

SOCIETE PUbLigiug LOQALE

Opération d’aménagement de la ZAC Bas du
Tévelave Secteur amont

MARCHE DE MAITRISE D’CEUVRE
(Reprise partielle PRO - ACT - VISA - DET — AOR)

Nom et adresse du maitre d’ouvrage

Dénomination : Societé Publique L.ocale Grand Sud

A Iattention de : M. Le Directeur Général

Adresse : 13 chemin Bureaux Pierrefonds - 97410 Saint-Pierre
Tel. : 02.62.44.44.74

fax : 02.62.44.44.83

Mail : spla@splagrandsud.re

Profil d'acheteur (URL) : http:/isplagrandsud.e-marchespublics.com

SPLAGS2018-COAMO003-01 : « Marché de maitrise d’oeuvre pour la réalisation de 'opération
d’amanegament de la ZAC BAS DU TEVELAVE - Secteur amont — commune des Avironss»

Date de notification : 11/10/2018

B Montant initial du marché :
Taux de la TVA 8,5%
Montant HT : 109 987,65 €
Montant TTC : 119 336,60 €

Groupement LD AUSTRAL (mandataire) / CONCEPT SARL (co-traitant)
5 rue André Lardy immeuble La Turbine - La MARE

97824 Sainte-Marie

Siret : 789 604 014 00025

laurent.marin@ldaustral.com

Tel : 0262 47 04 21




Le marché de maitrise d’ceuvre pour la réalisation de l'opération d'amanegament de la ZAC
BAS DU TEVELAVE — Secteur amont — commune des Avirons concerne les missions définies
par la loi MOP :

- PRO Etudes de Projet

- DCE/ACT Assistance apportée pour ia passation des contrats de travaux

- VISA Examen de la conformité au projet et visa des études d'exécution faites parle(s)
Titulaire(s) des contrats de travaux

- DET Direction de l'exécution des travaux

- AOR Assistance pour les opérations de réception des travaux et pendant la période de.
garantie de parfait achevement

Le présent avenant a pour objet de fixer le montant d’'indemnité de résiliation du marché
de maitrise d’ceuvre comme prévu par Varticle 33 CCAG PI-2009 ainsi que le montant
final du marche.

1 - Indeminité de résiliation du marché de maitrise d’ceuvre

Dans le cadre dela réalisation de I'opération, un point détape a été effectue et a permis de
ressortir les éléments suivants :

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi & un délai excessif pour procéder aux
acquisitions fonciéres et concernées par le projet alors que les emplacements réserves
avaient &té actés depuis 'approbation du PLU le 05 Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparee a la superficie
du foncier a maitriser

3) Cout du foncier inadaptée a la production de logements sociaux générant un bilan
financier inaceptable pour la collectivité '

Suite & ce point d'étape, la décision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne pas
poursuivre cette opération pour un motif d’interet général.

En conséquence, le marché de maitrise d’ceuvre doit étre résilié.

Conformément a I'article 33 du CCAG PI, le maitre d'ceuvre a droit & une indemnité égale a 5%
des prestations non réalisées.

Montant du marché : 109 987,65 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 36 025,00 € HT
Prestations non réalisées et non facturées : 73 962,65 € HT
Indemnité de 5% : 3 698,13 € HT.

" Le montant de I'indemnité de résiliation & percevoir par I'entreprise est de 3 698,13 € HT.

Montant de I'indemnté de résiliation :

Hors Taxes : 3 698,13 € HT
TVA 8.5% : 314,34 € HT
Total TTC : 4 012,47 € HT



Montant du marché initial: 109 987,65 € HT

Montant des prestations non réalisées et non facturées : - 73 962,65 € HT
Montant des indemnités de résiliation : 3698,13 €HT
Montant du marche final : 39 723,13 €HT

Disposition générales

Toutes les clauses du marché initial, non contraires aux nouvelles dispositions du présent
avenant n°1 ou non modifiées par ce dernier, demeurent applicables.

Les prestations supplémentaires ne modifient pas I'objet du marché et ne remettent pas en
cause les conditions de consultation initialement utilisées.

Renonciation

Le présent avenant régle tous les différends de toute nature et quelles qu’'en soient les origines,
relatifs aux réclamations qu’'a fait ou qu’aurait pu faire le titulaire du marché depuis le début du
marché jusqu’a la date de signature du présent avenant.

En conséquence, le titulaire du marché renonce, pour les difféerends évoqués a l'alinéa
précédent, a toute réclamation et a toute action contentieuse ulterieure.

'H - Signature du titulaire du marché public.

Nom, prenom _et qualite Lleu_ et date de Signature
du signataire (*) signature
Az~ LAVAE MT G aiale A sne

;7,‘{5( I’c(.r 7/ Z f7 4‘} 5’7‘?;4( /L Po 66/ 727

(*) Le signataire doit avoir le pouvoir d'engager la personne qu'il représente.

'H- Signature du pouvoir adjudicateur

A S.Ffﬂgmm.... le ./f.Za.}.QSJ.Zo?‘L

Signature
(représentant du pouvoir adjudicateur ou de l‘entité
adjudicatrice)




@ En cas de remise contre récépissé :

Le titulaire signera la formule ¢i-dessous :

« Recue 2 litre de nolification copie du présent avenant »

Signature du titulaire,

= En cas d’envoi en lettre recommandé avec accusé de réception :

(Coller dans ce cadre 'avis e réception postal, daté et signé par le titulaire du marché public ou de Faccord-cadre.)

£ En cas de notification par voie électronique :

{Indiguer la date et I'heure d'accusé de réception de la présente notification par le fifufaire du marché public ou de
l'accord-cadre.)




- - ~facteur

_ ldentifiant

AR-6509892

Date / Heure ' “_Nombre de Piéces Jointes

19/09/2022 a 18:35

- Expéditeur

"SPL-Grand Sud -
Car;SFmBh stie P
contact! @splagrandsud.re ////
Assistante
13 chemin Bureaux, Pl’erTef nds
97410 Salnl-Elerre

_Destinataire

LD AUSTRAL
laurent.marin@ldaustral.com
Professionnel
Ref. dossier : NOTIF-Avenant N°1-Marché MOE-ZAC BD

\
PREUVE DE RECEPTION

Empreinte numérique:fQe44df425f169664263685f10d7b1b9
Conformément au décret n® 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :

MIAGCSqGSIbIDQEHAGCAMIIKLAIBAZELMAX OAwlaBQ, QsEgg AwIBAQYKKwYBBAGCynsBATAXMAOGCWCGSAFIAWQCAQUABCDGHY InjnMc! p5i62d1F6el \GMVMDWMDICIBTE?MZWNVMAW\EMEW”EHDI
ssthnggZaqungZAszAJEI@NVEIAVTN:ZSMRAWDQVDVQDKDAUERU‘\SVEITMRMWVDVQRhDBROVF.IGU\BONTASMJOJDDVWMDA)MDECMBUGA‘UEONWTMDA\NM!“ONTASMJDEODYWDAZMDEdMBsGA!UEAVMUREWQVR BAUTCIQyMjYxNDAZMTOgggauMilG
gjCCBJKg, SwOB, QSFADB?MDSWCDYDVGGEEWJGUESMBAGMUEngJRErLIT\ﬁWEF!'MwaGq‘IDVQOLDEMwMDAy\DD‘MTQMZMMTAwMDMQMRMGWYB\JQRhDERDVFJGU-DDODEUNJMWODEWMC

1UEAWWS Q)
IENBMBAX| DT\yMDIwM TIzMDAwMFoxDTHMDEzM TIyN Tk10VowaZAxC2AIBGNVBAY TAKZSMRAwDGYDVQQKDAJERU 1BVEITMROWGWY DVARhDBROVFJG UI0ONTAIM| Q30D YWMDAZMD EcMBoGA 1 UECWWTMDAWMIAONTAIMIQ 30D YWMDAZMDEAMBSGAT UEAWWUREVNQVRJUALERPUKIEQVRBROUKEZAR

BQNVBAUTCIGYM]YKNDMMTWGGEIMMGC5nGS|b3DQEEﬁﬂUM4'BE 99 \QD20bZ1TrzF: '"DZTBCquUBNESBEDXEMgXZ 166K hbBLUSSLIRlt TNeeOTINNV+CvwHEBGo3IAZMr+2Stuwp2EwOCBIXwEF QoXxMRJRK30z5]Nj2
SQNMYBLLTSASTXILCTBMKD OcFfiL+ist JUSLL ‘ou117enlgGxBONDVZN: 1SKOOSQWVOF BACU4tK NV TSFldY 2NI3AdCaIVZNCZRK850PDINKmZKUNT GnaEh of - DICBIAYIKWYBBAUH

(0YIKwY BBQUHMAK Y2912 LmRicj QcwhoYos Dov2F mNIcnRpZZ5hLmzZyl mjcAu mby
BTASBggrgEFBOCWATYgaHROCDoW. mIjcIAUY ZVydGH twYDVR0jBBg ,.Taa.lF_xs»\useakvmnsz\mugwcuvwnuTamwAﬂBxanVHSAEUDBOMEchqungGBMDlGAGMBMuMQleKwVHBQUH»gEm.znoaHazo.am:wzunNkanzzsthunsgmxmcmlu
2S1jZXJ0aWZpY ApaCeG.Whoak WG ZR0GHABLySjcmwLY Y2EuY3IsMBYGATUGJOEB WAMMAOGCCSGAQUFBWMIMAL GATUdDWEB WQEAWIGWDACBGNVHO4EFgQU
z-ncmsEuvnxz:ummow-amwuv.mzumnmemc 90| P Hpl ‘pakidGCsJEl" rlYNxm\Fvanvnxmmmnac 2 SvOzkIhii SZWO keWIoTEK: I P TWT +Kr
3T345a7BGmKn+xh 1 HDVRMLymwa Vi 2GaNntbd XaDP375C 1E08X UjEalav EVKLLMgC 04 BAGIV JRQCHnITY I14+N1/TMygertznYogCxLxola35gKixiz 3137036 +Deg2F BRmQONMQBNA
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MzZYxGzAZI Rp: IDQQIQB08I3za0 JBGUDGMCGaUASIGMMBOGCSGSIbIDQE. RABBL QUXDxcNM)WOTESMTY ZNTA 1WA BokahkiGEwOBCQOXFgQUIVTOTDWBEK YWK RFD8dIIMeOX EwKWYLKo 21
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Liste des pieces jointes au courrier :

- ZAC BDT - MOE - avenant n®1.pdf : 772,45 KB



.CUSE D’ENVOI

- Identifiant

- ~facteur

envoi-6498484

~ Date / Heure ~ Nombre de Piéces Jointes

13/09/2022 a 13:05 : 1

- Expéditeur

"SPL-Grand Sud »
CarabGﬁSh stie —

contact1@splagrandsud. re T
Assistante

13 chemin Bureaux, Pier fo%
97410 Saint-Pierre

_Destinataire

LD AUSTRAL
laurent.marin@Idaustral.com
Professionnel
Réf. dossier : NOTIF-Avenant N°1-Marché MOE-ZAC BD

o ~

PREUVE D'ENVOI

Empreinte numérique:873a6ed557¢128b9201277290eb8542d

Conformément au décret n® 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :
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Annexe 3 : Le PV de décision de
resiliation du marché de prestations
d’urbanisme



(Grand Sud

SOCIETE PUBLIRIVE LOCALE

COMMISSION ADMINISTRATIVE
DU 13/09/2022

PROCES-VERBAL DE DECISION

MARCHE PASSE SELON UNE PROCEDURE ADAPTEE — MAPA (ARTICLES - L2323-1
- R2123-1 A R2123-7 DU CODE DE LA COMMANDE PUBLIQUE)

SPLGS2018- COAM0003-02

DE PRESTATIONS D’URBANISME

Parution JIR : 5 juillet 2018

Le 26/07/2018 a 12HO00 (heure locale)

Délai de validité des offres : 180 jours & compter de la date limite de remise des offres

Le 10/08/2018.




Au vu des critéres de jugement des offres a savoir 60 % valeur technique et 40 % prix
et de I'analyse précitée, le représentant du pouvoir adjudicateur, lors de la séance du
26/11/2018 :

DECIDE DE CHOISIR au titre de [loffre économiquement la plus avantageuse,
conformément aux critéres annoncés dans l'avis d'appel public a la concurrence et dans le
réglement de la consultation, LA (LES) OFFRES DU (DES) CANDIDAT(S) DESIGNE(S) Ci
APRES ET E CLASSE CETTE (CES) DERNIERE(S) DANS L’ORDRE SUIVANT (l'offre la
mieux classée étant retenue) :

1 - DUTEILH PERRAU URBANISME : 76 820.00 € HT
2 — LEU REUNION : 99 125.00 € HT
3-LDAUSTRAL: 88 225.00 €HT

Par courrier en date du 02/05/2022 et réceptionné le 05/05/2022, la commune des Avirons
(concédant) a fait part 4 la SPL Grand Sud (concessionnaire) de son souhait de resilier la
concession pour motif d’intérét général.

Dans le cadre de la réalisation de I'opération, un point d’étape a été effectué et a permis de
ressortir les eléments suivants :

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi & un délai excessif pour proceder
aux acquisitions fonciéres et concemées par le projet alors que les emplacements
réservés avaient été actés depuis I'approbation du PLU le 05 Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparée a la
superficie du foncier a maitriser

3) Cout du fonciér inadapté a la production de logements sociaux générant un bilan
financier inacceptable pour la collectivité

Suite a ce point d'étape, la décision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne
pas poursuivre cette opération pour un motif d'intérét général.

En conséquence, le marché de prestations d'urbanisme doit étre résilié.
L’avenant n°1 a donc pour objet de fixer le montant d’indemnité de résiliation du
marché de prestations d’urbanisme comme prévu par i'article 33 CCAG PI-2009 ainsi

que le montant final du marche.

Conformément a l'article 33 du CCAG P, le prestataire a droit & une indemnité égale a 5%
des prestations non réalisées.



Montant du marché : 76 820,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 14 725,00 € HT
Prestations non réalisées et non facturées : 62 095,00 € HT
Indemnité de 5% : 3 104,75 € HT

Le montant de I'indemnité de résiliation a percevoir par I'entreprise est de 3 104,75 € HT.

~ Article 3 - Décision du pouvoir adjudicateur

Le représentant du pouvoir adjudicateur décide donc :

- D'approuver la passation de l'avenant n°1 actant le montant des indemnités de
résiliation a 3 104,75 € HT

- D'autoriser la SPL Grand Sud a signer l'avenant n°1 et a effectuer toutes les
démarches nécessaires a la résiliation du présent marché

___ Article 4 — Signature

Le 13/09/2022

Nom, Prénom (s) Signature

M. Eric DESSE
Directeur Général — SPL Grand Sud




Annexe 4 : L’avenant n° 1 du
marché de prestations d’urbanisme
notifié le 13/09/2022



“ $PL
|Grand Sud

BOCIETE FHALISUE IRCALE

Opération d'aménagement de la ZAC Bas du
Tévelave Secteur amont

MARCHE DE PRESTATIONS D’URBANISME

Nom et adresse du maitre d’ouvrage

Dénomination : Société Publique Locale Grand Sud

A Iattention de : M. Le Directeur Général

Adresse : 13 chemin Bureaux Pierrefonds - 97410 Saint-Pierre
Tél. : 02.62.44.44.74

fax : 02.62.44.44.83

Mail : spla@splagrandsud.re

Profit d’acheteur (URL) : hitp:/lsplagrandsud.e-marchespublics . com

arche de prestations d'urbanisme pour la réalisation de
'opération d’ amanegament de Ia ZAC BAS DU TEVELAVE - Secteur amont — commune des
Avirons»

Date de notification : 18/11/2020

E Montant initial du marché :
Taux de la TVA 8,5%
Montant HT : 76 820,00 €
Montant TTC : 83 349,70 €

SARL DUTEILH PERRAU URBANISME ET ENVRIONNEMENT
126 Chemin Quatre Robinets

97436 Saint-Leu

Siret : 411 690 506 00034

dp.urba@orange.fr

Tel: 0262 34 06 67



Le marché de prestations d’'urbanisme pour la realisation de l'opération d'amanegament de la
ZAC BAS DU TEVELAVE - Secteur amont — commune des Avirons conceme les missions
suivantes :

Mission 1 : La reprise et la finalisation de la procédure de création de ZAC

Mission 2 : La procédure de réalisation de ZAC _

Mission 3 : La reprise et finalisation de la procédure de Déclaration d'Utilité Publique
(DUP)

Mission 4 ; La reprise et finalisation de la procédure de modification du PLU

Mission 5 : Cahier des charges de cession de terrains (CCCT)

Mission 6 : Avis sur esquisses et sur permis de construire

[}

Le présent avenant a pour objet de fixer le montant d’indemnité de résiliation du marché
de prestations d’urbanisme comme prévu par l'article 33 CCAG PI-2009 ainsi que le
montant final du marché.

1_- Indeminité de résiliation du marché de prestations d’urbanisme

Dans le cadre dela réalisation de I'opération, un point détape a été effectué et a permis de
ressortir les éléments suivants : _

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi a8 un délai excessif pour proceder aux
acquisitions fonciéres et concernées par le projet alors que les emplacements réserveés
avaient été actés depuis I'approbation du PLU le 05 Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparée a la superficie
du foncier & maitriser

3) Cout du foncier inadaptée a la production de logements sociaux générant un bilan
financier inaceptable pour la collectivité

Suite a ce point d’étape, la décision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne pas
poursuivre cette opération pour un motif d’interet géneral.

En conséquence, le marché de prestations d'urbanisme doit étre résilié.

Conformément a l'article 33 du CCAG P, le prestataire a droit a une indemnité égale a 5% des
prestations non realisees.

Montant du marché : 76 820,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 14 725,00 € HT
Prestations non réalisées et non facturées : 62 095,00 € HT
Indemnité de 5% : 3 104,75 € HT

Le montant de I'indemnité de résiliation a percevoir par I'entreprise est de 3 104,75 € HT.

Montant de l'indemnté de résiliation :
Hors Taxes : 3 104,75 € HT
TVA 8.5% : 263,90 € HT
Total TTC : 3 368,65 € HT




Montant du marché initial: 76 820,00 € HT

Montant des prestations non réalisées et non facturées : - 62 095,00 €HT
Montant des indemnités de résiliation : 3 104,75 €HT
Montant du marché final : 17 829,75 € HT

Disposition générales

Toutes les clauses du marche initial, non contraires aux nouvelles dispositions du présent
avenant n°1 ou non modifi€ées par ce dernier, demeurent applicables.

Les prestations suppléementaires ne modifient pas I'objet du marché et ne remettent pas en
cause les conditions de consultation initialement utilisées.

Renonciation

Le présent avenant regle tous les différends de toute nature et quelles qu’en soient les origines,
relatifs aux réclamations qu’a fait ou qu’aurait pu faire le titulaire du marché depuis le début du
marché jusqu’a la date de signature du présent avenant.

En conséquence, le titulaire du marché renonce, pour les différends évoqués a lalinéa
précédent, a toute réclamation et a toute action contentieuse ultérieure.

'H - Signature du titulair
Nom, pl:énom -et qualité Lieu- et date de Signature
du signataire (*) signature ;
DotElh  SERoE Gévenl | |ob|ll
SF 1V 2 W 3 )

(*) Le signataire doit avoir le pouvoir d’engager la personne qu'il représente.

ignature dt

58

a: S Rene.... e ADJONW2L

Signature
(représentant du pouvoir adjudicateur ou de T'entité

adjudrcatrrce) '




# En cas de remise contre récépissé :

Le titulaire signera la formule ci-dessous :

« Regue 4 titre de notification copie du présent avenant »

Signature du titulaire,

z En cas d’envoi en lettre recommandé avec accusé de réception :

{Coller dans ce cadre l'avis e réception postal, daté et signé par le titutaire du marché public ou de l'accord-cadre.)

@ En cas de notification par voie électronique :

(Indiquer la date et I'heure d’accusé de réception de la présente notification par le tittfaire du marché public ou de
Faccord-cadre.)




LUSE DE RECEPTIO

_ ldentifiant

- ~facte

AR-6498455

PLA urj\.i\ \lU SUD
- Date / Heure ‘is/b" 903 L _Nombre de Piéces Jointes

13/09/2022 & 12:56

- Expéditeur

T

SPt-Grand Sud _—
Carabin Chrystie e
contact1@spragrandsud re ///’
Assistante

13 chemin Bureaunngr P@ﬁe nds

97410 Saint-Pierre

_Destinataire

DUTEILH PERRAU
dp.urba@wanadoo.fr
Professionnel

Réf. dossier : NOTIF-Avenant N°1-Marché Présta| Urba-Z

PREUVE DE RECEPTION

Empreinte numérique:bB8606a5c485c001d12a34acf45930448

Conformément au décret n°® 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :
MIAGCSaGSIbIDOEHAGCAMIKLQIBAZEL! OAWIaBQA iGIW0B CRABBKCCAC mewvamacynsBA‘rAxMADGcwcGSAFLAM)CAQUJ\BCBTEhmywVGmuJquvmp:-vzlzmnznms.msuNWIPVAIDJyncGAByMDwMDmMzEwNTYxNVawAwIE.mEﬁmIJAw
2INMI30IGWIGTMIGOMQswCQYDVQQGEWIGUIEQMA4GA TUEC QVR AUEYQwUTIRSRIIINE DighDUWNZIONZg2MD. TABBGNVBAMMFERFT g-.SBITU}-'Nm»u\. 2MTOWNE20lIGHEE
BaowggSSaAMCAQICEATVCNEZINFTRTXo+O0s5Q4w0QY JKoZIhveNAQELBOAwezELMAKGATUEBRMCRIXE|AQBGNVBAOMCURISU1ZT! RJUZEGMBOGMUECWTMDAWMLADDDEBN,WDDEWM" AUEYQWU *mwmv‘szAzu i
eSBDAT, y IYNT. JSNTIaMIGQMOsWCQYDOVQQGEWIGUIEQMA4GA TUECGWHREVNOVRL EYQwU whizAxHDAaBg! MzAXHTABBGNVBAMMFERFTUFUSVMLSBIT 1JPREFUQUAFMRMw
EQYOVQAQ \QEFAAOCAQAAMIIBCGKCAQEASaG2dUExdweZmZ|D18yGEO0FenFLd gl 3|R:slmmuvwn ECH 0eS3YKYpRwQ' 7 xxPEqIWGT) MIBARUKFS!
kamﬂ\NﬁQLH1yLnEiwAquqn:ngMHBX?S{mFCVlRMDDQX‘TSH EnzPWSﬁ(‘}aL'd:Suy\BsﬂTn?w?szSPehﬂuuuUFGBGQNOLSQZMIM’NLCG{TQZQ!B&ClX\.hrﬂ‘?EIZXWNJdeHQIIFc5'leD5wDaDwﬁ‘\lpscﬂluxpﬁhDTEDEMXYIJ\WIDAGABD‘ICE;CCWWQUWGCCSGADUF
BwWEBBIHPMIHMMDYGCCsGAQUFBZAChipodHRwOiBv Y XV0b3. paGU Izl jZXJ0aWduY y3ItnRpaHITYS5vY INWLmMRoaW 1 5b3RpeyS|
bz(muwlvaeauuHmnsmshmMAaLyelhanaHu‘vssvvanerbcanzzshLmzwBaamunIwOYMBaAFKutHqubPwLﬂhmEZQyuuGVbnYMMGMUdEwucMAAvaYDVRﬂgBFAwT;BMquQXOSQTECBqEDATAWDsGCmGMUFBW‘BF'MHcherJd’-\dYSIZXJDaWduV55sh'20v\’XVﬂh3-I9
SGUIY2VyaG /|BYMC: ¥0i8vY3UsLmRoaW 15b: Y2EuY LIsMCma. /0iBuY 3 sLmNIcNRpZ25hlmZ LmNyEDAWBg g9 BgEFBACDCOADBGNYHO BsAwHQYDVRIOBBYE
FM+J0ORINGNE 9pV e STvDvigwbuMAOGCSaGSIbIDOEBCWLAAICAQC DjxEDY x +sHCHiphelcQrCQQasCalIRp 1HQGSWDEZp Neh DnZQYsGREKKTMKWE Jra: ExCl uBJaVuli
Q90 OWuWREID/sYORW1UTCHpsPN12Y1ha|ZTW+ FEAZie sQtRKPF 11xGv2rl X{7eMZsOfTKXWMSGRF ZC y SoAk 3ge OPLOAL \DaZskmGwO AQfnivIxipat 2nyyL ePj 161+ Y CaaSh 3athiE2ZKkDjZavd
wnAMBZmWDsz-mnaRHvrT\‘E\c|foguJQ.\umawmASgUPs—l&UupMunTwsucwmskdwHymssv;z\nloeenEDMsQunAqur.rMKmX2F'ﬁfMZ'VIGBR'UWSXIMSuTﬁFlEYoYrGu 1UBrcAgzv mYOpGH2DEC/K i IFI5ChaWvX
2ZFOIKObSAUezCEdaLDZKyLEN T Sy Qun, AKYwaalCAGE AJBGNVBAYT. aql wmunmwnvzmngmnAmeHTAbangBGEMFEsuukzsLToaMszzMMTAw
MO QYDVQQDDBID! YSBFBNRpaHKGQDECEATVCNBZINFTRTX0+(0s504wWC QY FKwADARGFAKCEID OMxDQYL! KGACGWHAY K02 InveNAGKFMQEXDTIyMDKkMZEWNTY Xt ow QkEMRYEFAXTSBx0 09y2m W 1/aMCsGCyaG
SluﬁDOEJEAIMMwaGJ,AYMB\’EFOewE?‘ruLQHZVEﬁLJJ'eWEdWTOsEMAﬂGCSqGSIESDQEBP\OUABILB JJNdymBdYao ivzEDJENVS) TOBGr5aWSLEXdlpd YizUSvQdsZksnKcCxdll 2653Ha Gasm7 hrd0 24T TNsAZHIRQRKZCAINVEBEXd08TNAatiLde

Naig AlZ5) JRPUmMNeYNsToUKinJPNpk E80rnBTYpYuRISCO1, J3viqr4 SBACA|NB820APA2d 15U D+ c22K Zykabfa YidP ULV OISiIOSHIBF4 +INvLOJC GSAZnY

Liste des pieces jointes au courrier :

- ZAC BDT - Presta urb- avenant n°1 .pdf : 553,5 KB



AR-6510404

- Date / Heure _Nombre de Piéces Jointes

20/09/2022 & 07:10 = 1
bed
fo
- Expéditeur f- Destinataire
7 bt
EPL\G@nd Sud P o g DUTEILH PERRAU
Carabin Chrystie _ dp.urba@orange.fr
contact1@splagrandsud.re -~ wi| Professionnel
Assistante el | Reéf. dossier : NOTIF-Avenant N°1-Marché Présta, Urba-Z
13 chemin Bureaux, Pierrefands w
97410 Saint-Pierre %
o Ll
e o
i ~ O,

Empreinte numérique:56f7385958375cae614ae5b38cd2aleb

Conformément au décret n® 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :

MiA 300 LAIBAZEL! CAGSEggEHMIIBAWIBAQYKKwYBBAGCNSBATAXM, WACAQUABCDI67 ApU7ed: IDkyMOATMT QEBiwWleLOS
hoBOKagaZakgZMwgZAXCzAIBINVBAY TAKZSMRAWDGYDVQOKDASERU 1BV EITMROWGWYDVQRhDBROVFJGUIOONTAIMQIODYWMDAZMDECMBOGA | UECwWw TMDAWMIADN TAIMIQ 30D YWMDAZMDEGMBSGA1L WRIL QVRBROL UTCIQyMjY: ‘NDMMTDQQDMM”G
mCCBJKgAwJBAgIDBDB\BZEDGKIFP-aﬁgﬁzlD;ANngnhleMBAQiFADE?MOswCOYDVQQEEwJGU|ESMEAGA]uEngJREhJTVIWE\TMwaGgYDVQOIJ:IBMwMDAyiDQJMTOZMzAdMTAWMDMZMREMG\WDVORN]BROVFH ui00C ODEWMD, UEAWWSQ
IENBMBAXDTIyMOIWMTIZMDAWMF oX DT IMDEZMTIyNTK 10Vowg2A -DVGUKDMERU1BVEnMRWﬁvavuRhDEROVF.JGu;eummmuauuvwc»\mn&cmausmquwTMOAwM-MNTASM;GaauvwnmunswnssmuamnEwavmuymnsnpukgEqvaaauuxmg
BgNVBAUTCIQyM[Y:NDAzMTnggElMAnGCSaGSIDADDEBAQUMA!EDNAWQQEKM%BAODIOI}BTrzFJBmZmMPXrlmvﬁcualﬂzTﬂCquUSN&pﬁDXEMgXZCRQKEx:EﬂsxKﬁSKthLUEELmRﬂHEIT‘ OCBIWEFQoX*MRIRKI0ZISIN2

SQNMY6LL fiL+tsl LIUSuL ou117enigGxBONDVZN 396 IHSKOOSQWVOF BACLK 22pmel NJIAGCeIV, TGnoEHSQHHMxdjOHAGMBAAG]ggISMIICDICBIAY IKwYBBQUH

AQE g IKwYBBOUHMAKG ¥IhaX Rveml0Z 291L i/ BQcwAoYoaHROCDovLZF y mMIenRpZ25hLmZyL mRlcy O wn-'YlaHRGcﬂnm Lm8jcIA i
bTAsBggrBgEFBQCWAY Y gaHROCOoWL2! LM3jcIALY: iwHwYDVROBBg akvnlm(mzwagvmavnvna b EUDBOMEWGC: DOWO: 2h0dHBzZ0i8vd3g3LmNIcnRpZ25hLmhvb SShaXRvemiD
Z51jZXJ0aWZpY2F0aWILMGEGA | IdHwRaMF gwK6ApoC 2 GJWhOHASL ) KaAnaCW yajcrmwuY. wsuaxRsvzewusmavemuaJoElmMMAnGccsGAoUFSwM\MAAGMUow&BM]EAMGwDAuBgNVHmEFgaU
zanoﬂesnvoxzumcﬂcanﬁmwﬂcwxalmwmueLBGADgngNUPHanGWprwncuscwomvcnuucnmm\ﬁ 4xUjaC1/q2 0EQGIB IMyRZD vOzk3IhxiiSZWO02GraUVGCiwXa X/aXvOxaKkeWlaT EKXSWpeZKzKIm+ TwTWT+Kr

3 THDVRMLyrmw: q OP975C AFYZ0ZEVKLLmQC ¥ '.< prmMSYhALI DRQCHnITY 141X afL It +N 1/ ThMygerizniY og Cxl xofq 350K 1234820 30 E + Dea2F BRmMQONmGENA

EAZ3ZYAYT |06 1uonEe s thgQnzXBH10ICINRUXQYIgBKBQIrEXpS +kxy ZNbKMBKCWFSK ThNLKEnS PODX TR +<TQyxBCeCpS 95w P 1isarVTaiwCDO/Y20RaZ|SKYIYPoLBpLIHTTx38chZ E1WDOpIxP 1 23fUCYGPZuWnaF KTPL 100KV /jkKHha291Z

KXT2QSLhRTMIR 1pOMj/Ma +SyFPmaOczTKD) yIEDQ+ic3MUYKIUG! YICR/CCAKICAQ MMGAIUEBHMCRll:E;ﬂGBgNVBAoMCUF!ISUIZTlRJUonMBoGNLIECWWDAWMDDEDN]WUDEWMDMMEUMBSGMUEYQwUﬁRSRHLNDng[JYzMDgxMDAw
MzYxGzAZBgNVBAK DQQIGBOBI Nej4g67IDjAIBaLIDGMCGoU QE. RABBDACBkA! QURDXENM W OTIWMD UxMD: QOxFGQUFDCD
hweNAGKQAGWxHDASMBgWFgQUSTATIKAGIXMQsnE85YR 1 ZNCZowD O QEBBO \jgeS| QtsCNFLmIlSK: OUVZTxSCrvwlaty OSMozY 240121 /D VEF HERXZISOgSMIKVFaXg
2GA4BIXUONGZSIQYKIUSZEFTfrsY BorVERNZF ZusQT! i 111 pDPHIWY 1 TxpeiMD! SmeGRbKuJyﬂgOMHBMSEWU[RSVXZV.IWMVTklOZzwster:UMSBulaSOTin'NZVO-tGZU\hHI\EGKBSdl:?lD+L9arCeszAM

Liste des pieces jointes au courrier :

- ZAC BDT - Presta urb- avenant n®1 .pdf : 553,5 KB
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- Expéditeur
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_Destinataire

DUTEILH PERRAU

Carabin Chrystie e ot dp.urba@orange.fr
contact1@splagrandsud.re //// Professionnel
Assistante Réf. dossier : NOTIF-Avenant N°1-Marché Présta| Urba-Z

13 chemin Bureaux, P|><ref nds
97410 Saint-Pierre
S

PREUVE D'ENVOI

Empreinte numérique:f178d98a55d9f0aec808bf8d0461eb0d

Conformément au décret n® 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :

MIAGCSqGSIb3DQEHAGCAMIIKLAIBAZELMAKGBSsOAwIaBAA CAQ: QYKKwYBBAGCYnsBATAXMAOGCWCGSAFIAWQCAQUABCD25T JeUndutTMwrJa2VMpGfmpnJpPBgwu20BUInWJSAIDJyaX GASYMDIyMDkxMz EwMz UOMFowAwIBAQEB Ml Va9
5DM4\59§922K9MZAXCZAJEQNVBAWN{ZSM RAWDgYDVQQKDAZERU1BVEITMROWGWYDVQRhDBROVF IGUIOON TAIMIQ30D YwMDAZMDECMBoGATUECWWTMDAWMIAINTAIMQ30DYWMDAZMDEdMBsGA 1UEAwwWUREVNQVRJUyAIERPUKSEQVRBROUXEZARBGNVBAUTCIQyM|YxNDAZMTOgagauMIiG
ajcca

OBAQsFADB7MQswCOYDVQQGEWIGUESMBAGAT UECGWIRERITVIPVEITMRwwGQYDVOGLDBMuMDAYIDQAMTQZMZAIMT) YDVQRKDBROVFJGUI00O ODEWMD. UEAWWSQ

IENB MBAXDHyMD\M.szDr‘\wMFuXDT\ IMDEZMTIyNTK1 ov.zngAxcwagnvaawnusummgvuvuamm:Ru1avzwmmmnuonmanovnc;umNmmamn‘(wmzunsmmom1usmwmwmomumpaonvmnmmnzn MBSGAIL UXEZAR
BoNVBAUTCIQyM]YhDAZMTMwgg EIMAIGCSaGSIb3DOEBAQUAAIBDWAWOQEKACIBAQD20b21T 2F IBxmZmMP Xribod V6cU(3i Dz T8CeDaUBNGIpBDXEASGXZCKOK ExcEOSKK 166K hbBLUSSLUIRIF QoXxMRIRKI02ASIN2
SQYBLLT: FhLstsl JiUSuL Fou!I7en|ngEvaDvZN3c%3H5KOOﬁQ\MmFG.M‘I Z2pmel TsFioY w1J3AuCeNanzRKi!ﬁuPDerszKunTGnqEH;QHHMmpHAgMBMGJg;!SMI!CDmBM\‘\vaBBQUH

AQ igYIKwYBBQU 0aHABLY 912 2F 16GByaXRILMNIcnRpZ25hLmZyL BOCSWAYYiaHR0cDovL2VudGI0eWNhLmSjc3AUZGhpbXIvaGlzLmiv
bTASBGGrBGEFBQCWAYYgaHROOGVL LmICIAUY Hw YD pTae SKYRIDKEIZY udgwCOYOVRATBAWADEX BNV IDBOMEWGC: QIGAQ YIKwYBBQUHAGEWL 2h0dHBZOiBva3d ILmNIcnRpZ25hLmNvb S 9ha XRvemi0
251jZXJ0aWZpY2 G. i paHIYS S WGIZhOdHABLYSjcrmviY 2y R5YZEuY3JSMBYGATUCIQEBMWAMMASGCCSGAQUFBAMIMALGATUdDWEBWOEAWIGWDACBNVHOAEFgQU
24nQ7IGEOYOX2IUIS|0809+rBLAWDQ Y KoZIhveNAQELBQAD G BAICP OLp*414/xCsIBC UCH YNemIFY BGavy 14xUjC 1102 YKOGOE OaIBiwZFuSSMyRZDBMa+ GaSnyKZSvOzkANKISZWO02G KUV CwXa X/ EK; WTWT e
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Annexe 5 : Le PV de décision de
résiliation du marché de CSPS
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COMMISSION ADMINISTRATIVE
DU 13/09/2022

PROCES-VERBAL DE DECISION

MARCHE PASSE SELON UNE PROCEDURE ADAPTEE - MAPA (ARTICLES -
L2323-1 - R2123-1 A R2123-7 DU CODE DE LA COMMANDE PUBLIQUE)

SPLGS2020- COAM0003-03
ZAC BAS DU TEVELAVE - MARCHE PUBLIC DE COORDINATION EN MATIERE DE
SECURITE ET PROTECTION DE LA SANTE (NIVEAU I)

Envoie de 5 lettres de consultation : 24/01/2020

Le 07/02/2020 a 15H00 (heure locale)

Délai de validité des offres : 180 jours & compter de la date limite de remise des offres

Le 10/02/2020 a 15h00.

SPIL Grand Sud — Bas du Tévelave - CSPS — PV DECISION



Au vu des criteres de jugement des offres & savoir 60 % valeur technique et 40 %
prix et de Panalyse précitée, le représentant du pouvoir adjudicateur, lors de la
séance du 18/02/2020 :

DECIDE DE CHOISIR au titre de I'offre economiquement la plus avantageuse,
conformément aux critéres annoncés dans I'avis d’appel public a la concurrence et dans
le réglement de la consultation, LA (LES) OFFRES DU (DES} CANDIDAT(S)
DESIGNE(S} Cl APRES ET E CLASSE CETTE (CES) DERNIERE(S) DANS L’ORDRE
SUIVANT (I'offre la mieux classée étant retenue) :

1- INTERVENANCE 10 560,00
2- PREVENTIO 11 871,00
3- VERITAS 12 500,00
4- ASSCOORP 18 360,00

Par courrier en date du 02/05/2022 et réceptionné le 05/05/2022, la commune des
Avirons (concédant) a fait part a la SPL Grand Sud (concessionnaire) de son souhait de
résilier la concession pour motif d'intérét général,

Dans le cadre de la realisation de l'opération, un point d’etape a éte effectue et a permis
de ressortir les éléments suivants : -

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi & un délai excessif pour
procéder aux acquisitions fonciéres et concernées par le projet alors que les
emplacements reservés avaient été actés depuis l'approbation du PLU le 05
Novembre 2010.

. 2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparée a la
superficie du foncier a maitriser

3) Cout du foncier inadapié a la production de logements sociaux générant un bilan
financier inacceptable pour la collectivité

Suite & ce point d’étape, la decision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne
pas poursuivre cette opération pour un motif d’'intérét général.

E:n conséquence, le marché de CSPS doit étre résilié.
L’avenant n°1 a donc pour objet de fixer le montant d’indemnité de résiliation du
marché de CSPS comme prévu par l'article 33 CCAG PI-2009 ainsi que le montant

final du marché.

Conformément a l'article 33 du CCAG PI, le prestataire a droit & une indemnité egale a
5% des prestations non réalisées.

Montant du marché : 10 560,00 € HT
Avancement constaté au 31/05/2022 : 231,00 € HT

SPL Grand Sud — Bas du Tévelave - CSPS — PV DECISION



Prestations non réalisées et non facturées : 10 329,00 € HT
Indemnité de 5% : 516,45 € HT

Le montant de lindemnité de résiliation a percevoir par 'entreprise est de 516,45 € HT.

Article 3 — Décision du pouvoir adjudicateur

Le représentant du pouvoir adjudicateur decide donc :

- D'approuver la passation de l'avenant n°1 actant le montant des indemnités de
résiliation & 516,45 € HT

- Dautoriser la SPL Grand Sud a signer l'avenant n°1 et a effectuer toutes les
démarches nécessaires a la résiliation du présent marché

Article 4 — Signature

Le 13/09/2022

Nom, Prénom (s) Signature

M. Eric DESSE
Directeur Général — SPL Grand Sud

SPL Grand Sud — Bas du Tévelave - CSPS — PV DECISION



Annexe 6 : L’avenant n° 1 du
marché de CSPS notifié le
13/09/2022
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== gpy
[Grand Sud

FOCHTE Ryspigue FOCALE

Opération d’'aménagement de la ZAC Bas du

Tévelave Secteur amont

MARCHE DE COORDINATION EN MATIERE DE SECURITE ET DE
PROTECTION DE LA SANTE (CSPS)
NIVEAU 1

Nom et adresse du maitre d’ouvrage

Dénomination : Société Publique Locale Grand Sud

A I'attention de : M. Le Directeur Général

Adresse : 13 chemin Bureaux Pierrefonds - 97410 Saint-Pierre
Tél. : 02.62.44.44.74

fax : 02.62.44.44.83

Mail : spla@splagrandsud.re

Profil d’acheteur (URL) : hitp:/isplagrandsud.e-marchespublics.com

2020-COAMO003-03 : « Marché de Coordination en matiére de Sécurité et de
Protection de la Santé — niveau 1 pour la réalisation de I'opération d’amanegament de la ZAC
BAS DU TEVELAVE — Secteur amont — commune des Avirons»

Date de notification : 03/03/2022

B Montant initial du marché :
Taux de la TVA 8,5%
Montant HT : 10 560,00 €
Montant TTC: 11 457,60 €

INTERVENANCE REUNION

147 rue Général Ailleret

97430 LE TAMPON

Siret : 408 723 591 00025

loridelachaise@hotmail.fr }L
Tel : 0262 57 05 07




Le marché de Coordination en matiére de Sécurité et de Protection de la Santé — niveau 1 pour
la réalisation de I'opération d’amanegament de la ZAC BAS DU TEVELAVE —~ Secteur amont —
commune des Avirons concerne les missions suivantes :

Phase conception :
- Avis sur le PRO.
- Analyse des risques
- Elaboration du PGC
- Préparation du DIUO
- Déclaration préalable
Phase réalisation :
- Avis sur les PPSPS des travaux menés par le maitre d'ouvrage.
Gestion du registre-journal, du PGC et du PPSPS
Inspections communes (IC)
Participation aux réunions de chantier, aux visites inopinées de chantier, vérification du
respect des préconisations
Présidence et animation du CISSCT
Remise du projet de DIUO

Le présent avenant a pour objet de fixer le montant d’indemnité de résiliation du marché
de CSPS comme prévu par Particle 33 CCAG PI-2009 ainsi que le montant final du
marcheé.

1 - Indeminité de résiliation du marché de CSPS

Dans le cadre de la réalisation de I'opération, un point détape a été effectué et a permis de
ressortir les éléments suivants :

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi a un délai excessif pour procéder aux
acquisitions fonciéres et concernées par le projet alors que les emplacements reserves
avaient été actés depuis l'approbation du PLU le 05 Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparée a la superficie
du foncier & maitriser

3) Cout du foncier inadaptée a la production de logements sociaux générant un bilan .
financier inaceptable pour la collectivité

Suite & ce point d'étape, la décision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne pas
poursuivre cette opération pour un motif d'interet géneral.

En conséquence, le marché de CSPS doit &tre résilié.

Conformément a l'article 33 du CCAG PI, le prestataire a droit & une indemnité égale a 5% des
prestations non réalisées.

Montant du marché : 10 560,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 231,00 € HT
Prestations non réalisées et non facturées : 10 329,00 € HT
Indemnité de §% : 516,45 € HT :

Le montant de indemnité de résiliation & percevoir par I'entreprise est de 516,45 € HT.




Montant de 'indemnté de résiliation :

Hors Taxes : 516,45 € HT
TVA 8.5% : 43,90 € HT
Total TTC : 560,35 € HT

Montant du marché initial: 10 560,00 € HT

Montant des prestations non réalisées et non facturées : -10 329,00 € HT
Montant des indemnités de résiliation : 516,45 € HT
Montant du marché final : 747,45 € HT

Disposition générales

Toutes les clauses du marché initial, non contraires aux nouvelles dispositions du présent
avenant n°1 ou non modifiées par ce dernier, demeurent applicables.

Les prestations supplémentaires ne modifient pas I'objet du marché et ne remettent pas en
cause les conditions de consultation initialement utilisées.

Renonciation

Le présent avenant regle tous les différends de toute nature et quelles qu’en soient les origines,
relatifs aux réclamations qu'a fait ou qu'aurait pu faire le titulaire du marché depuis le début du
marché jusqu’a la date de signature du présent avenant.

En conséquence, le titulaire du marché renonce, pour les différends évoqués a l'alinéa
précédent, a toute réclamation et a toute action contentieuse ultérieure.

Nom, pl:énom _et qualité Lieu_ et date de si
du signataire (*) , slgnature INTERYEN: N
JW Juo Q( ‘ﬁu Lathuad" K TW‘/LW AL au capitaf ¢
Q‘Vé I,;Q( f é ﬂ S l‘} o?‘ . aL 143, rue du Gfnéral Ailleret

- Slme. e ABjorIonT

Signature @"
(représentant du pouveir adjudicateur ou de 'entité
i ~adjugicatrice)

B

Taie DESHETS

L -



@ En cas de remise contre récépissé :

Le titulaire signera la formule ci-dessous :

« Regue 4 titre de notification copie du présent avenant »

Signature du titulaire,

% En cas d’envoi en lettre recommandé avec accusé de réception :

(Coller dans ce cadre I'avis e réception postal, daté et signé par le tittiaire du marché public ou de l'accord-cadre.)

# En cas de notification par voie électronique :

(Indiquer la date et I'heure d’accusé de réception de la présente nofification par le titulaire du marché public ou de -
l'accord-cadre.)
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AT eOpkBRWAMBYMULSPYMNISGZ DAMIKCMMWG INT nf ol 1930 (iuk TdrLgSvE au+SVquu4u)<Mmmmth|y1|Estua1stMAuRﬁaasa1Blnugu\alslﬁﬂnKatLXﬂpRJZXUGGM*SBldzBHqugluHequKNﬂOeLOwJSVWAAMA=

Liste des pieces jointes au courrier :

-BDT - CSPS - AVENANT 1 .pdf : 593,28 KB




Annexe 7 : Le PV de décision de
résiliation du marché de
Géotechnique



= gpy
[Grand Sud

jiteral s FUBLTGUE LOCALE

COMMISSION ADMINISTRATIVE
DU 13/09/2022

PROCES-VERBAL DE DECISION

MARCHE PASSE SELON UNE PROCEDURE ADAPTEE - MAPA (ARTICLES -
L2323-1 - R2123-1 A R2123-7 DU CODE DE LA COMMANDE PUBLIQUE)

SPLGS2021- COAM0003-06
ETUDE DE FAISABILITE DES OUVRAGES GEOTECHNIQUES DANS LE CADRE DE
L'OPERATION D’AMNAGEMENT DE LA ZAC BAS DU TEVELAVE SECTEUR AMONT
— COMMUNE DES AVIRONS

| Envoie de 5 lettres de consultation : 26/01/2021

Le 12/02/2021 4 15H00 (heure locale)

Délai de validité des offres : 180 jours & compter de la date limite de remise des offres

Le 23/02/2021 & 11h00.

SPL Grand Sud — Bas du Tévelave — Géotechnigue — PV DECISION



Au vu des critéres de jugement des offres a savoir 60 % valeur technique et 40 %
prix et de P'analyse précitée, le représentant du pouvoir adjudicateur, lors de la
séance du 06/04/2021 :

DECIDE DE CHOISIR au titre de l'offre économiquement la plus avantageuse,

conformément aux critéres annoncés dans l'avis d’appel public a la concurrence et dans
le réglement de la consultation, LA (LES) OFFRES DU (DES) CANDIDAT(S)
DESIGNE(S) Cl APRES ET E CLASSE CETTE (CES) DERNIERE(S) DANS L’ORDRE
SUIVANT (l'offre la mieux classée étant retenue) :

1- GEOLITHE 15 475,00

Par courrier en date du 02/05/2022 et réceptionné le 05/05/2022, la commune des
Avirons (concédant) a fait part & la SPL Grand Sud (concessionnaire) de son souhait de
résilier la concession pour motif d’intérét genéral.

Dans le cadre de la réalisation de I'opération, un point d’étape a été effectue et a permis
de ressortir les éléments suivants :

1) Désaccord du propriétaire principal, menant ainsi @ un délai excessif pour
procéder aux acquisitions fonciéres et concernées par le projet alors que les
emplacements réservés avaient été actés depuis V'approbation du PLU le 05
Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement faible comparee a la
superficie du foncier a maitriser

3) Cout du foncier inadapté a la production de logements sociaux générant un bilan
financier inacceptable pour la collectivité

Suite & ce point d'étape, la décision a donc été prise par la Commune des Avirons de ne
pas poursuivre cette opération pour un motif d'intérét général.

En conséquence, le marché de CSPS doit étre résilié.

L’avenant n°1 a donc pour objet de fixer le montant d’indemnité de résiliation du
marché d’étude de faisabilité des ouvrages géotechniques comme prévu par
IParticle 33 CCAG PI-2009 ainsi que le montant final du marché.

Conformément & l'article 33 du CCAG PI, le prestataire a droit @ une indemnité egale &
5% des prestations non realisées. '

Montant du marché : 15 475,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 : 0,00 € HT
Prestations non réalisées et non facturées : 15 475,00 € HT
Indemnité de 5% : 773,75 € HT

Le montant de I'indemnité de résiliation & percevoir par I'entreprise est de 773,75 € HT..

SPL Grand Sud — Bas du Tévelave — Géotechnique — PV DECISION



[ Article 3~ Décision du pouvoir adjudicateur

Le représentant du pouvoir adjudicateur décide donc :

- D’approuver la passation de I'avenant n°1 actant le montant des indemnités de
résiliation 4 773,75 € HT

- Dautoriser la SPL Grand Sud a signer I'avenant n°1 et a effectuer toutes les
démarches nécessaires a la résiliation du présent marché

Le 13/09/2022

Nom, Prénom (s) Signature

> M. Eric DESSE
; wecteur Général — SPL Grand Sud

SPL Grand Sud — Bas du Tévelave — Géotechnique — PV DECISION



Annexe 8 : L’avenant n° 1 du
marché de Géotechnique notifié le
13/09/2022



=
[Grand Sud

FOCHEETe  PUBLIGUY  LOGALY

Opération d’aménagement de la ZAC Bas du

Tevelave Secteur amont

Etude de faisabilité des ouvrages géotechniques

Nom et adresse du maitre d’ouvrage

Dénomination: Socité Publique Locale Grand Sud
Alattentionde : M. Le Directeur Général

Adresse _ 13 chemin Bureaux Pierrefonds - 87410 Saint-Fierre
Tél.: . 0262.44.44.74

fax . _ . 02.62.44.44.83

Mail : . spla@splagrandsud.re

Profll d'acheteur (URL.) :  hitpiisplagrandsud.g-marchespublics.com

SPLGS2020-COAM0OC03-06 : « Etude de falsabllité des ouvrages géotechniques pour la
réalisation de ['opération d amanegament de la ZAC BAS DU TEVELAVE - Secteur amont -
communa des Avirons»

Date de notification : 19/04/2021

m Montant initial du marché :
Taux de la TVA 8,6%
Montant HT: 10 560,00 €
Maontant TTC : 11 457,60 €

GEOLITHE SAS

5 Rue Emile Hugot Technopole
97440 Sainte-Clotilde

Siret : 387 808 595 000160
marches@qgeolithe.com

Tel: 06 8210 05 88




U'étude de faisablité des ouvrages géotechniques pour la réalisation de l'opération
d'amanegament de la ZAC BAS DU TEVELAVE - Secteur amont — commune des Avirons
concerne les missions suivantes ;

- Mission type G2 FRO
- Mission G4

Le présent avenant a pour objet de fixer le montant d'indemnité de résiliation de I'étude
de faisabilité des ouvrages géotechnigues comme prévu par article 33 GCCAG P1-200%
ainsi que le montant final du marchs.

1 - Indeminité de résillation de Pétude de faisabilité des ouvrages géotechnigues

Dans le cadre de la réalisation de lopération, un point détape a été effectué et a permis de
- ressortir les éléments suivanis ‘

1} Désaccord du propriétaire principal, menant alnsi & un délal excessif pour pracader aux
acquisitions fonciéres et concemnées par le projet alors que les emplacements raserves
avalent été actés depuis I'approbation du PLU le 05 Novembre 2010.

2) Potentialité de production de logements excessivement falble comparée a la supefficie
du foncier & maitriser ,

3) Cout du foncier inadaptée & la production de logements sociaux générant un bilan
financier inacéptable pour fa collectivité

Suite 4 ce point d'étape, la décision a donc &ié prise par la Coramune des Avirons de ne pas
poursuivre cette opération pour un motif d'interet genéral.

Fn conséquence, |'étude de falsabilité des ouvrages ‘géatechniqueé doit &tre résilié.

Conformément a larticle 33 du CCAG P, le prestataire a droit 8 une indemnité égale &4 5% des
prestations non réalisées.

Montant du marché : 15 475,00 € HT

Avancement constaté au 31/05/2022 ; 0,00 € HT
Prestations non réalisées et non facturées : 15 475,00 € HT
Indemniié de 5% : 773,75 € HT

Le montant de lindemnité de résiliation & percevoir par I'entreprise est de 773,75 €HT,

Montant de ['indemnté de résiliation :
Hors Taxes ; 773,75 € HT
TVA 8.5% : 65,77 € HT
Total TTC : 839,52 € HT




Montant du marché initial: 15 475,00 € HT

Montant des prestations non réalisées et non facturées ; - 15475,00 €HT
Montant des indemnités de résiliation : 773,75 € HT
Montant du marché final : 773,75 € HT

Disposition générales

Toutes les clauses du marché initial, non contraires aux nouvelles dispositions du présent
avenant n°1 ou non modifiées par ce demier, demeurent applicables.

Les prestations supplementaires ne modifient pas I'objet du marché et ne remettent pas en
cause les conditions de consultation initialement utilisées.

Renonciation

Le présent avenant regle tous les différends de toute nature et quelles qu'en soient les origines,
relatifs aux réclamations qu'a fait ou qu'aurait pu faire le titulaire du marché depuis le début du
marché jusqu'a la date de signature du présent avenant.

En consequence, le titulaire du marché renonce, pour les différends évoqués a l'alinéa
précédent, & toute réclamation et a toute action contentieuse ultérieure.

Nom, prénom et gualité Lieu et date de :
du signataire (*) signature ,Slgnature
T sean, Gonds | S Duas 4 o] SSONTIS Aseres sl

QJSW“}.QO‘ ‘t A%},ut.,x

T
‘:i,/‘rol 0282203900

SIREY @ 387 808 595 00160 -APE : 71128

(*) Le signataire doit avoir le pouvoir d'engager la personne qu’ll représente.

A SPee.. e J3JOBROREL
Signature c@;& ==
(représentant du pouvoir adjudicateur ou de l'entité
adjudicatrice)
P dinoCBurnocdd

andd




i-"Notification de T'avenant au Hitulair

# En cas de remise contre récépissé :

Le titulaire signera la formule ci-dessous :

« Regue a titre de notification éopie du présent avenant »

Signature du titulaire,

@ En cas d’envoi en lettre recommandé avec accusé de réception :

(Cofler dans ce cadre l'avis e réception postal, daté et signé par le titulaire du marché public ou de Faccord-cadre.)

% En cas de notification par voie électronique :

" (Indiquer la date et I'heure d'accusé de réception de la présente nofification par le titulaire du marché public ou de
laccord-cadre.)




_ldentifiant

AR-6498475

Date / Heure _ Nombre de Piéces Jointes

13/09/2022 a 13:05

- Expéditeur _Destinataire

GEOLITHE
jc.marini@geolithe.com
Professionnel

Réf. dossier : NOTIF-Avenant N°1-Marché Géotechnique-

contact1@sp [andsud.re ™
Assistante
13 chemin Bureaux, Plér oﬁ
97410 Saint-Pierre

-

\
A\
PREUVE DE RECEPTION

Empreinte numérigue:a8d06e244bb3fd782662da2981d929ff
Conformément au décret n°® 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :

MIAGCSqGSIb3DQEHAQCAMIIKLAIBAZELMAKG! RABBKCCAQSEggEHMIIBAWIB,
1SS A MBqNVBAYTM‘ g YDVQQKDA:

YKKwYBBAGCYnsBATAXMADGCWCGSAFIAWQCAQUABCCREE TOUK|nkicPhilHRIbeKFY TgxaTB+0ACZgDTP1DgIDJyctGAByMOIyMDkMzExMDUZNVewAwI BAQEBMWIIZy 1
1BVEITMROWGwWYDVQRhDBROVF.GUIOONTAIM|Q30D YwhMDAZMDECMBoGAT UE Cww TMOAWMIAON TAIMQI0D YwMDAZMDEdMBsGATUE AwwURE VR QVRJLYAI ENPUKIEQVRBROUXEZARBGNVBAUT CIQyMiYxNDAZMTOgggauMIiG

GjCCBUKG QBO QsFADBTMOswCQYDVQOQGEWGUESMBAGATUECGwIRENITVIPYETMRwwGgYDVOQLDBMwMDAYIDQAMT Q2MzASM TAWMDM2MROWGWYDVQRNDBROVF G UIG0ODEON MwODEWMD TUEAWWSQ;
|ENBMBAXDTyMOWMTIZMDAWMFOXOTIIMDEZMTIyNTK1OVowg ZAXC2AIBgNVBAY TAKZSMRAWDGYDVQQKDAJERUHBVEITMROWGWY DV OVFJGUIOONTAIMQIOL UECwWwTMD: AIMQICOYWMOAZMDESMBSGA1UEAWKUIREVNGVRIUYALIERPUKSEQVRBROUXEZAR
BgNVBAUTCIQyM|YxNDAZMTMwagE MAOGCSaGSIbIDQEBAQUAAMIBDWAKGGEKACIBAQD 20bZ1 TrzF 3BxmZmMPXribo4 Ve UtIiDZ TBCeDQUBN GIpADXEASGXZCKOKEXEOS XK 168KhbBLUSSLAIRIHBOIgHK fw THee0 TINNV+CwHEB G SAZMr+ 2 Stuwp 2EWO CBIXwWBF QoXxMRIRK30ZI5Nj2
sumvﬁLLr FiL sl JiUSuL ou117engGxBONDVZNICIEIHSKOOSQWVIF EACUAIK|NvgTBz40sIZ2pmalxpzVeSuvz 7sFid Y 2N JIAT Ce VznCzRK7850PDWKmMIZKURT GngEHSQHHMxc/OHA! i DJCBIAY KwYBBQUH

YIKwYBBAL HABL; .'zmszs)cewwummq.uuaggragEFach.qaVnanRucnauLzFmeayaxRleMcanzzshLmZyLZVudGmwwnL cwAY Y iaHROcDow mIjcIAL. mhy
hl’AngnggEFBQm]\YVgaHRD(,OuVLEVudG\DQWNN jc3AUY niwhwYDVROBBg pTBeJExs+v QYD BXBgN L EwGC, QIGAQ Y IKWYBBQUHAGEWL 2h0dHBZOiBva3d3L
251j2XJ0aWZp! GA1UgHWRaMF G i u;znmmsmmuyzvyus|nomazm.-zwﬁuaxRsvzsuvmsMstmuumEﬁmmMﬁcl:sGAouFBleMMGMuanEBwEAw\GwDAuBgNVHmEFguu
24nQ7/GEOYOX2IUI5J0B0O9+BudwDAY JKoZIhveNAQELBQADgg! p+k14ixCsJBCq .JdcnYNxm\FvaGuv;lx-xdmd:umC1quY-KOGﬂEOﬂIEwZFuSSJMvRZDEma~GaSnyK25vﬂzklhxﬂ52W002leUV"f' Im+Twd TW7 +Kr
37345a7ucm|<mmmDVRMLynmsa\n-zc.uanmxnnmrﬁcwsnaxumafavc FYZ0ZEVKLI 1ds0f4; 160xG+HEXDRQCHnr \|4'NlrrMygmanungLmtqlﬁgﬁw21!i9m3hE*Ddu2FﬂRmﬂﬂNmBﬂA
EAz3aZY4Y7jb6tuapEs IhRuXOJYigBKBQIr WEBKI'hNUthmuF'an!'R*:TQfxBCnEpESs)MqZNBwam‘\WsMGthp«M&PD-ORh1uat\'TuMCDU{YZURBZ]SkYNPﬂLEﬂLBH"!QSEhZE i
kXTeQS'.lhR?MIR|pDMy‘Mq0EyFF'man:z'lKOlDG:nEmﬁm?ylEDuﬂcﬁML,. Kilu ¥ICRICCAKICAG e2ELMAKGAT UEBNMCH OMCURISU1ZT 1RIUZECMBAGAT LiEcwaMDAMe.AmDEoMMwUDEwMDAzN,EuMBsGAIUEYQwUnRsnﬂwnngDYzMngDAw
M: 0Z25hIE! DAQIG \JBgUDMCGa QE.JAZED RABBD. oL MjwOTEZMTEWNT! QQXFoQUMF ayQ43IwcGIYTGPIGIAVKNOG7 MwkwY LKoZI
hvwﬂuhqﬁgmHDAaMnganuETATuktAGIXsznQQEVR|ZNszol€IQYJKaZ"' NAGEBEQAES QOQY44UE pAW2dIsPe QXK 2Asy 3pmEKBaeZiP SanCKGEKEHP3UIIRXG4 0D Y +NKHEQTYIYINNCRIK+ Uwr3im2Z1a i TIAUCOJBWnwSvnGxg Y TLKBOIT 2gp XMmCL 3X1sQ5aiH
MPPIG2ci4DEISmy {PV1E927 YTcadUPhj aeM+0gBEpUHI3pPSRCOS 3KBIvGIY EHaF f0ZF72LbBzMnZY CACTFTFIAKCL TwwATcuSu4abY 62wAULS1Z52ehvg/aBobQyUd36Zrir 1M 1h5q+fX01G0sIdBIAKUmXKSgWFHVNKIAAAAAA=

Liste des pieces jointes au courrier :

- BDT - geotec - AVENANT 1.pdf : 522,6 KB



ACCUSE D'ENVOI

J Identifiant

- ~facteur

envoi-6498432

_ Date / Heure SPLAGRAND SUD Noembre de Pigces Jointes

AN + Yo O]

13/09/2022 4 12:36 ‘ 1

_Destinataire

GEOLITHE
jc.marini@geolithe.com
Professionnel

Réf. dossier : NOTIF-Avenant N°1-Marché Géotechnique-

= Expéditeur

rand Sud et
Car;SFSh i ///

stie -
contact1 @s%g{ ndsudre
Assistante $or

13 chemin Bureaux, Pierrefonds
97410 Saint-Pierre 3

e \
i \
//

Empreinte numérique:1714735501b240696946afc4e8c84330

PREUVE D’'ENVOI

Conformément au décret n® 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :

MIAGCSqGSIbIDAEHAGCAMIIKLOIBAZEL! OAwlaBO RABBKCC ,.,vwaVBBAGCymBATAxMMGcwcc;sAFu\wocADup.accn?;wocKzSoCEaaszvmasomsuwzsuw DJyacGASYMDIyMD| YwOl QEBMIJADES
THIGAMOswCQYDVOO: QMA4GA1UECGWHREVNQVRIUZEGMBsGATUEYQWUTIRSRINND whlzAxHT) gLSBIT 1JPREFUQUIFMRMwEQYDYQQF EwpUM|IZMTOWNEZalIGHCG
BaowgaSSoAMCAQICEATVCNA2INETRTX0+10s504wDQYIKeZ IveNAQELBQAWEZELMAKGA 1 UEBhMCR\I:E;AEBgNVBAnMCURISmZTIRJUzEr.MBuGA!UECWTMDAWM\AOODEGNJMWGJEwMDAzMEﬁMBsGAIUEYQwUl’ERSRI!lNDg:!\DYzMDgxMDAszYszAZBgNVBAMMEkN)canZzshIEVudGm
eSBDQT. y BaFwOyNT 12MIGQMQSWCQY DVQAGEWIGU/EGMAIGATUECGWHREVNGVR ERFTUFUSVMgLSBIT1JPREFUQUAFMRMw
EG\'DVUQFEwpuMnZMTEMN]EzM\lelmuuunncmm&s#mammmnac;KcAc D16yGEOFenfL wrﬁlmmomr- OeSHYKYpRWQ rwgn”psqmc;mgomsmmngycmmnumsmsusggmnrzy
9kk\XZOM!‘QLH\vLﬂE*DﬂM&SﬂI‘\3nFrMHBX?SerFCVIRMDuQX]TSﬂEnzPWSachL'deZipyIEs(]Tn?w?ETu!PelxDluuUFﬂEegNOLSazM}—Mct CG iBactXubrl s TBZXWN; Qi EBxzMX Y zhwiD, JCCAG SGAQUF
BwEBBIHPMIHMMDYGCCsGAQUFBZAChipod HRWOIBYY XV0b3pd G UL KwYBBQ y XJ0aWduY SSmeislbnRpdHIY SSKZX wLgY IKw! GG S5vY INWLMRoaW15b3RpcyS]
D2OWLAYIKwYBBQUHMAGGIGhOAH mﬁLys\nanaHuvssw:Nva\:nngzzshLmZyMHEGA|umm\'MBaAFK\ OhtymEZQyuiGVonY MAAWVWYDVROGBF AwT|BMBgsagXeBg TECBQEDATASMDSGCCSGAQU 33y 52X YS5b20VYXVOb3Ip
dGUIY: {RwOiBvY3JsLmRoaW 15b3RpeySjb: Y2EuYsMC: {!\BvYSJsLmNImeZ?&hLmZp_ZVmGmeWNhLmNthAWBgMVHsuenfaEﬁnnxaggregEFeudJcDAcagw\mqesmses.wcBsAwﬂcvovnogaavE
FM+JOC!FthGNF?nVJESTvDVRMhuMAGGCSQGEIhi!DQEBCNLIA.MICABCD#EDY:1shcﬁrpNeJchCQQusoq.nRplﬂuuswuw Bard3141+LZNeM 0nZQ! 4c Y ABFEU JiKEXCH JaVui
Q0/eOWuwWRpip/sYdRw1UTCBRsPN1ZYthaZ7 W+ FBAz/e +QIRKPF 11xGv2rziXTeMZs CITKx WMBGRFZCy50Ak3geOPLOAL i F DaZ5mGwOC XMQfnivixipal 2nyyLePy <5CEEWKL ¥Co8SMI7SPohi OjZavd
WBAMIZMWOGO: TYEIG1/Px3aJQill Sg IvpMemTWEDOCAIh{Ské TV HymS8Y]2w 1 00fnEOMs QQnAQTEr MKmX2PecMZIVIGERr YdYiGy \gz ¥OpGH206C GIKSMTEAWE37 LF4SChAWNX
2ZF03KObS4UezCEdaUDIZKvuch T5m) i INZFGCrZbhifp 1ah. AKYwggJCAGEBMIGPMHSXCZAJBGNVBAYT) YovaQ :Jl.gNqua‘rzMDgxMDAwMzYxHrAngNVaGEMFEsuukzsL'rQamuzmmmAw
MUMZMstGDYDVEDGDBJDZXJDaWduVSHanRwHkgOOECEATvChBZ:NF-'RTXo-IﬂsﬁmeOYFKdeAhnFAKCBJDAankr:hmGMacquDuYLKoZlnvdmumau()wtmv“' ZinveNAQKEMOEXDTIYMOD) YwOFowiwYKoZIhveNAGKEMRYEF 024893V CCIAU|7CF5RQ0Y8Z6yMCsGCyaG
SIb3DQEJEAIMMRwWGIAYMBYEFQewETY pLQHZVSKLfeWEGWTQsBMADGCSqGSIb3DOEBAQUASIIBAIA+5zdpXT/1 S5L5eZZaAN +JaSVwY EFLETVL Y yelAUCY sQBA3AKICwgVCe3mi3hrUrd De Bp/ FOWQSTMwG 20V zXylCiK igvZC2b+GTyv 7 BVdsxJykik TZrU/InHUPKVp
xry OnFa I0nU34B1aClsDsFlidRIuZnHAe ! JZXMZMhCp8ti3gyEcMy 1PN AKHDLR i IHftyOSDX! ZxwOExuOAUFG60Cigtkz2a FZOIAGMCT daVATnS 5zIIR 2IaNUGHKI+ SowXOAAAAA

Liste des pieces jointes au courrier :

- BDT - geotec - AVENANT 1.pdf: 522,6 KB



_ Date / Heure -

| 13/09/2022 21235

| ';'_E_x_béd_i?éi@rf '-

“GEOLITHE -, _
-je.marini@geolithe.com

~Professionnel -
Réf. dossier : NOTIF-

Ce ystie i
contact1@splagrandsud.re -
Assistante - Tl T
"4+ 13 chemin Bureaux, ‘Pierr
~.97410 Saint-Pierre . .-

- Empreinte nunérique:ag794511443a0b4ad428edBbs0c243a6

Canformément au décret n° 2011-144 du 2 février 2011

Horodatage :

MIAGCSqG8I3DAEHAGCAMIKLAIBAZEL] Ofewr|a B0 QBCRABBXCCAC AIBACYKICwYBRAGCYNSBAT AXMAOGCWCGSAFIAWGTAQUABC b2 ahUSTUUBMAIGADIN J7 IDJyav DiyhiD) O
UBryILY 3ol GWPIGTMIGOMOsWEOYDVRQBEWIGUIECM A4 BA 1 UECawHREVNGVR 1UEY QWU TIRSRIINDU i D AwlzAXHTADBGNYBAMMF ERFTUFUBVMgLSBIT 1 PREFUQUGF QYDVOQF
BqnwggSEQJ\MCAG\CEATVCNEZ!NFTRTXn+IG!-5Q4WDQYJKDZ\M:NADELEIQAW&ZELMAKGMUEBhMCRI]HE\AQBQNVEIADMCLlP.ISUlZTIR.JqucMEaGMUEwaTMDAwMIAUODEON]MWUDEWDAleEdME!sGA1UEYMUTIRSHHINDngDYﬂvIDgxMf‘ WMz P xOZAZRGNVEAN pZ25hIEVUdGID
eEBDQTAaFwﬂyMJAyMUEyMzAwMDBaFwaNTAxMzEyMJUENTIaMIG(JMstGuYDVQDGEwJGU;EQMMGA1UEngHREVNGVRJUzEdMEsGA1UE‘r’QquIRSR\IINDUwNz\ONngMDAwMzAxHDAaEgNVBAsMEzAwMDDgNDUwNz\ﬂNngMDAwMzMHTAngNVEAMMFEHFIUFUSVMgLSBITuFREFUQLIdFMRMw
EQYDVOAFEWpUMIZWTO QEFAACCAQH GKCAQEASeG2dL 18y GO enFLe4gBa/ANgS LRI KACY F AP EChMUBDIEyleuic\ins 10a53YKY R 2ty 810 nEA TVigr TP BiwG THIsOrsKAnMDGVCMEARUKFB T ES LISIEM3+ Yoy

AKX 20iy0+GLH 1yLnE +ppAZsqn3p TIIHBXT Sirh FCVIRMOUOX| TS ENlzPWEsckaLidaBppiBeqT w7 2 TAIPekO Ul FraBagAIoL COdaZnlgact 7 niFeSws0 SWDaOWE 1iplsyl|UxpBhB7 EBXZRCY zhw| DAGABAHICEICOA4wadwGCCEBAGLF
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Annexe 9 : L’arrété de prescription
de I’enquéte publique (PLU)



DEPARTEMENT DE LA REUNION REPUBLIQUE FRANCAISE

'
s

Conmunrie dos Svcrons
[ ]

ZAC BAS DU TEVELAVE

ARRETE N° 028 /2021
prescrivant ’enquéte publique sur le projet de
modification du Plan Local d’Urbanisme

Le Maire de la Commune des Avirons,

vU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I’Urbanisme ;
VU le Code de I’Environnement ;
VU  la loi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative 4 la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I’environnement ;
VU  laloi SRU n° 2000.1208 du 13 décembre 2000 modifiée par la loi urbanisme et habitat n® 2003.590
du 2 juillet 2003 ;
VU la loi ALUR n° 2014-336 du 24 mars 2014 ;
VU  le plan local d’urbanisme (PLU) approuvé le 05 novembre 2010, modifi¢ le 29 avril 2011, rendu
opposable le 03 mai 2011 et modifi¢ le 31 aott 2012 ;
VU  la délibération n°3 du Conseil Municipal du 18 décembre 2020 prescrivant le lancement de la
procédure sur le projet de modification du plan local d’urbanisme (PLU) ;
VU  les pi¢ces du dossier de modification du PLU soumis a I’enquéte publique ;
VU  la décision en date du 02 février 2021 du Président du Tribunal Administratif de la Réunion
désignant Monsieur Lucien ETHEVE en qualité de commissaire enquéteur.
ARRETE N° 028/2021
Article 1°7: Il sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du projet de modification du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune des Avirons sur la ZAC Bas du Tevelave pendant
une durée de 31 jours, du 15 mars au 14 avril 2021.
Article 2 : Monsieur Lucien ETHEVE a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif de la Réunion.
Article 3 : Le dossier de projet de modification du plan local d’urbanisme (PLU) comportera les

attendus ainsi que, les avis exprimés par le Préfet, les collectivités et organismes consultés
(PPA).

Un registre papier d’enquéte publique permettant de consigner les observations sera mis a
disposition du public a la Mairie des Avirons pendant toute cette période, aux jours et heures
habituels d’ouverture de la Mairie, soit :

v" " Du lundi au jeudi de 08h00 a 12h00 et de 13h00 & 16h00 ;
v" Le vendredi de 08h00 a 12h00 et de 13h00 a 15h00.

Le public peut également adresser ses observations au commissaire enquéteur selon les modalités indiquées
ci-dessous :

Hotel de Ville

61, avenue Général de Gaulle — B.P. N°2 - 97425 LES AVIRONS
Tél : 0262 38 02 66 —Télécopie : 0262 38 09 65
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v’ Soit par courrier 4 ’adresse suivante : HOTEL DE DE VILLE a I’attention de Monsieur
le Commissaire enquéteur 61 Avenue (Général de Gaulle 97425 LES AVIRONS ;
v Soit directement au commissaire enquéteur tors des permanences indiquées a I'article 5.

Les observations ne peuvent étre transmises que dans la période de ’enquéte publique.

Article 4 : Un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur,
sera déposé a la Mairie des Avirons pendant 31 jours et heures habituels d’ouverture de la
Mairie.

Article 5 : Le Commtissaire enquéteur recevra en Mairie :
. Le 15 mars 2021 de 08h00 a 12h00 ;

. Le 01 avril 2021 de 13h00 4 16h00 ;
. Le 14 avril 2021 de 13h00 & 16h00.

Article 6 : Un avis au public faisant connaitre I’ouverture de I’enquéte publique sera publié 15 jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans
deux journaux diffusés dans le département au titre des annonces légales :

. Le Quotidien ;
. Le JIR.

Cet avis sera affiché a la Mairie et publié par tout autre procédé en usage dans [a Commune des Avirons.
Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis 4 I’enquéte publique avant
I’ouverture de I’enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de ’enquéte pour la deuxieme
insertion.

Article 7 : A P’expiration du délai de I’enquéte prévu a Particle 1 du présent arrété, le registre sera clos
et signé par le commissaire enquéteur qui disposera d’un délai de 30 jours pour transmettre a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif et 4 Monsieur le Maire des Avirons, le
dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.

Article 8: Passé un délai de 15 jours, le public pourra consulter le rapport ainsi que les conclusions a la
Mairie aux jours et heures habituels d’ouverture mentionnés a I’article 3 du présent arrété.

Article 9 : Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au Sous-
Préfet de la Réunion.

Article 10 :  Le présent arrété sera publié dans les formes habituelles et transmis 4 Monsieur le Sous-
Préfet de la Réunion pour contrdle de 1égalité dont copie sera adressée au commissaire
enguéteur et au Président du Tribunal Administratif.

Fait aux AVIRONS, le 09 février 2021 Le Maire cerlifie que fe présent document

a &té recu & la Sous Préfecture de ST-PIERRE

LE | 11 FEV. 2021

Eric FERRERE



Annexe 10 : L’arrété de prolongation
de I’enquéte publique (PLU)



DEPARTEMENT DE LA REUNION REPUBLIQUE FRANCAISE

6’1/0 PIIRELILC («',/(.’d -.E){Htf")’—cl-‘}l;i
@ ALr
Arreté n° 081/2021
Prescrivant la prolongation de I’enquéte publique ouverte par arrété municipal

n°028/2021 du 9 février portant sur la modification du Plan Local d’Urbanisme de la
Commune des Avirons pour la ZAC Bas du Tévelave

Préambule,

Il est rappelé que la modification du PLU apporte les principales modifications
suivantes :

v" Le rapport de présentation est légérement modifié, car les superficies de certaines zones
ont évolué ;

v" Le plan de zonage est modifié, la zone AUs de 7,8 ha est transformée en une zone AUc
de 3,3 ha et en une zone AUc! de 3,3 ha ; par ailleurs la zone Ntol est agrandie de 1,2
ha ;

v" Le réglement n’est pas modifié ;

v" La liste des emplacements réservés est modifiée, les ER prévus pour la réalisation de
logements sociaux sont supprimés car ces opérations sont prévues dans le programme
de la ZAC.

Les orientations d’aménagement sont modifiées, Une OAP correspondant aux
caractéristiques d’aménagement et de programmation de la ZAC est créée.

A cet effet, M. Lucien ETHEVE a été désigné commissaire enquéteur par le Président
du Tribunal Administratif de la Réunion.

[.’enquéte publique €tait initialement prévue du lundi 15 Mars 2021 au 14 Avril 2021.

Considérant qu’en cours d’enquéte il a été décidé de rajouter au dossier les piéces
suivantes :

v" Etude d’impact environnemental comportant I’avis de |’ autorité environnementale ;
v" Orientation d’aménagement.

61, avenue Général de Gaulle — B.P. N°2 - 97425 LES AVIRONS
Tél : 0262 38 02 66 —Télécopie : 0262 38 09 65



Considérant la demande du Commissaire Enquéteur de prolonger I’enquéte publique au
regard de ’annexion des pidces susvisées,

ARRETE

Article 1 :

L’enquéte publique initialement prévue du lundi 15 Mars 2021 au 14 avril 2021 est prolongée
pour une durée de 15 jours soit jusqu’au 29 avril 2021 inclus, & la Mairie des Avirons aux
jours et heures habituels d’ouverture.

Article 2 :
Une permanence supplémentaire du commissaire enquéteur sera assurée le jeudi 29 avril 2021
de 13h & 16h00 a la Mairie des Avirons ;

Article 3 :
Pendant toute la durde de I'enquéte, les piéces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte sont
mis & disposition du public 4 la mairie des Avirons ;

Article 4 2
Un avis au public sur cette prolongation sera affiché 4 la Mairie et publié dans a presse ;

Article 5 ¢
Les autres clauses de [’arrété n°028/2021 non contraires au présent arrété demeurent
applicables ;

Article 6 :
Ampliation du présent arrété sera faite 4 :

v M. le Sous-Préfet ;
v" M. le Président du Tribunal Administratif’;
v M. le Commissaire Enquéteur.

]—Ta Maire cerlifie gue le present document
a &6 recu 4 la Sous Préfaciure de ST-PIERRE

e | 08 AR 2{]21‘\

Fait aux Avirons, le 08 avril 2021

L.¢ Maire

Eric FERRERE



Annexe 11 : Le courrier de la
préfecture (dossier DUP)



Ex Direction de la citoyenneté

P et de la légalité
SEI{EE{IE%E'GION Bureau de Fenvironnement
REUNION
Liberté
Egalité

e Saint-Denis, le 28 MM 2021
R arpeiee: (1) 4 9 8 8

ZAC Bas du Tévelave\l ar+salsine Le préfet de la région Réunion
serviar.odt

a

Affaire suivie par

Corinne NATIVEL

Tél :0262-40-77-67

Mail:
eorinne.nativel@reunion.pref. gouy. fr

Monsieur le maire de la commune des Avirons

Objet : Déclaration d’utilité publique (DUP) et cessibilité — projet d’aménagement de la ZAC Bas du
Tévelave

Référ : Votre courrier du 11 mai 2021

JPaccuse réception en date du 20 mai 2021, de votre demande de mise en euvre d’une enquéte
publique unique concernant le projet d’aménagement de la ZAC Bas du Tévelave au titre des codes de
Penvironnement (étude d’impact) et de ’expropriation pour cause d’utilité publique, en vue de déclarer
PPutilité publique du présent projet et la cessibilité des parcelles nécessaires 4 la réalisation des travaux, sur
le territoire de votre commune,

Par la présents, je vous précise que I'accusé de réception précité ne vaut que pour la procédure
d’étude d’impact. En effet, votre projet doit également faire I'objet d’une instruction au titre de I’article L
122-1 du code de I’environthement laquelle porte sur ’avis de Iautorité environnementale,

Cet avis devra figurer dans le dossier d'enquéte publique ou procédure équivalente de consultation
du public. Un accusé de réception spécifique vous indiquera que le dossier d'étude d'impact est complet et
peut faire Fobjet d'un avis de l'autorité environnementale. Celui-ci vous sera alors notifié sous deux mois.
Cet avis sera publié in fine sur le site internet de la préfecture.

Par ailleurs, je vous demande de bien vouloir compléter Pestimation scmmaire des dépenses,
figurant au dossier, dans la mesure ol celle-ci doit eomporter le colit des travaux et des aménagements
projetés mais également le montant des acquisitions fonciéres.

Dans cette attente et afin de ne pas bloquer votre dossier, je saisis dés 4 présent les services de
I’Etat concernés pour instruction sur la recevabilité avant la mise & enquéte publique et ne manquerai pas
de vous tenir informé de la suite qui sera réservée a votre demande,

Le bureau de Penvironnement se tient & votre disposition pour vous apporter les compléments
d’informations utiles 4 la bonne gestion de ce dossier.

Pour le préfet et par délégation
la responsable de bureau

Corinfie NATIVEL
Copie pour information
-DEAL/ SACOD
-Sous-préfecture de Salnt-Pierre {M. REYMOND)

Préfecture de La Réunion ~ 6 rue des Messageties - C8 51 79 - 97 404 ST DENIS CEDEX.
Standard : 0262 40 77 77 - Tétécopie : 0262 41 73 T4 - covrriel ! courzigribreunion, prefgouv.fr
Internet © www, teunlon. gouy. fr




Annexe 12 : Tableau des factures
comptabilisées en 2018 — 2019 —
2020 — 2021 - 2022



Liste des dépenses et des recettes comptabilisées

Facture

Facture (Réalisée)

Facture (Réglée)

Intitulé
1 DEPENSES
020 Foncier
020AAF Autres Acquisitions Fonciéres
020FAC Frais d'Acquisitions Taxables
020GEO Géometre
020IND Indemnité d'Eviction et Autres
020TAX Taxes Foncieres
025 Travaux Primaires
025HTO Travaux Halte Touristique
025REP Travaux Réseaux Primaire
030 Travaux Secondaires
030ZAC VRD ZAC
060 Travaux Divers et Imprévus
060IMP Imprévus
070 Etudes et Honoraires
0700AMO AMO Aeu
0700GEO Géometre
0700HCS Coordinateur Sécurité VRD ZAC
006000 CSPS NHO1
007986 CSPS NHO02 Bis
0700HMO Maitre d'oeuvre
005149 MOE NHO1
005149 MOE NHO1
005857 MOE NHO03
005857 MOE NHO03
005997 Dossier création ZAC - Dossier modification PLU
006033 MOE NH04
006033 MOE NH04
006231 Dossier DUP
007982 Avenant N°1 - Résiliation marché
007984 MOE NH05
007984 MOE NH05
070DIV Honoraires Divers-Contentieux
004416 Affranchissement Procedure foncier
005014 Affranchissement procédure fonciere
005598 Affranchissement rescrit fiscal
005605 Rescrit fiscal - Exonération plus-value immobiliere
005619 Rescrit fiscal - Exonération plus-value immobiliere
006165 Réalisation Mémoire de réponse Avis AE
006211 Complément analyse juridique
007228 Affranchissement procédure fonciére
007658 Affranchissement procédure marché - résiliation
007980 Indemnité de résiliation
090 Autres Dépenses Rémunérables
090COM Frais de Communication
090PUB Publicité
003452 Affranchissement proposition d'acquisition
003515 Affranchissement Notif rejet offre
003202 Parution Marché MOE
003164 Parution Marché MOE
003218 Parution Marché de Prestations d'urbanisme
003159 Parution Marché MOE
003679 Parution Attribution Marche travaux
003678 Parution Attribution Marche travaux
003726 Parution Marché MOE
003839 Affranchissement Notif rejet offre
090REP Frais de Reprographie
005973 REPRO Dossier environnemental
005995 REPRO Dossier environnemental - Modif plans
006434 REPRO dossier DUP

100 Rémunération Aménageur

100COM 5-Rémunération de Commercialisation Proportionnell

005313 REM 07
005415 REM 08
005688 REM 09

Tiers

0426 INTERVENANCE REUNION
0426 INTERVENANCE REUNION

0378 LD AUSTRAL
0069 CONCEPT SARL
0378 LD AUSTRAL
0069 CONCEPT SARL
0050 DUTEILH PERRAU
0378 LD AUSTRAL
0069 CONCEPT SARL
0050 DUTEILH PERRAU
0050 DUTEILH PERRAU
0378 LD AUSTRAL
0069 CONCEPT SARL

0009 La Poste

0009 La Poste

0009 La Poste

0056 CLAISSE ET ASSOCIES
0056 CLAISSE ET ASSOCIES
0277 ECO-STRATEGIE REUNION
0056 CLAISSE ET ASSOCIES
0009 La Poste

0009 La Poste

0319 GEOLITHE

0009 La Poste

0009 La Poste

0036 DILA - BOAMP
0015 LE QUOTIDIEN
0006 LE JOURNAL
0006 LE JOURNAL
0015 LE QUOTIDIEN
0006 LE JOURNAL
0036 DILA - BOAMP
0009 La Poste

0031 SUD DIAZO SARL
0031 SUD DIAZO SARL
0031 SUD DIAZO SARL

0090 SPLA GRAND SUD - structure
0090 SPLA GRAND SUD - structure
0090 SPLA GRAND SUD - structure

Numero

741/01
741/02 BIS

NHO1

NHO1

20-172

20-172
2020-17-01
20-184

20-184
2020-17-02
2020-17-03
22-193 SPG002
22-193 SPG002

LP97437019002295
LP97437020000071
LP97437020001665
FAC20202413
FAC202024510
AR2026-F111
FAC20210614
9740342501221
FO01AA005740012
VT-22-09-0000133

LP97437018003211
LP97437018003394
3826235

427222

144202

143656

432823

147473

3955601
LP97437018004341

FC38067
FC38127
FC39701

COAMO0003/07
COAMO0003/08
COAMO0003/09

Date

28/12/2020
30/06/2022

28/02/2020
28/02/2020
30/10/2020
30/10/2020
23/12/2020
30/11/2020
30/11/2020
08/03/2021
20/09/2022
22/09/2022
22/09/2022

10/07/2019
09/01/2020
03/09/2020
26/08/2020
01/09/2020
17/02/2021
26/02/2021
25/01/2022
16/06/2022
19/09/2022

10/09/2018
24/09/2018
20/06/2018
19/06/2018
05/07/2018
18/06/2018
09/11/2018
08/11/2018
12/11/2018
13/12/2018

14/12/2020
16/12/2020
06/05/2021

30/03/2020
30/06/2020
30/09/2020

Montant Réalisé ~HT

Montant Réalisé~TVA

Montant Réalisé ~TTC

Montant Réglé~HT

Montant Réglé~TVA

Montant Réglé~TTC

396 451,27 6 573,72 403 024,99 396 451,27 6 573,72 403 024,99
67 196,24 5707.82 72 904,06 67 196,24 5707.82 72 904,06
784,08 66,65 850,73 784,08 66,65 850,73
231,00 19,64 250,64 231,00 19,64 250,64
553,08 47,01 600,09 553,08 47,01 600,09
57 552,88 4 892,00 62 444,88 57 552,88 4 892,00 62 444,88
18 000,00 1 530,00 19 530,00 18 000,00 1 530,00 19 530,00
4 893,20 415,92 5309,12 4 893,20 415,92 5309,12
4 660,00 396,10 5 056,10 4 660,00 396,10 5 056,10
1 266,80 107,68 1374,48 1 266,80 107,68 1374,48
11 050,00 939,25 11 989,25 11 050,00 939,25 11 989,25
5 665,00 481,53 6 146,53 5 665,00 481,53 6 146,53
1 540,00 130,90 1 670,90 1 540,00 130,90 1 670,90
3 675,00 312,38 3 987,38 3 675,00 312,38 3 987,38
3104,75 263,90 3 368,65 3 104,75 263,90 3 368,65
2 883,06 245,06 3128,12 2 883,06 245,06 3128,12
815,07 69,28 884,35 815,07 69,28 884,35

8 859,28 749,17 9 608,45 8 859,28 749,17 9 608,45
5,33 - 5,33 5,33 - 5,33

5,45 - 5,45 5,45 - 5,45

6,00 - 6,00 6,00 - 6,00
1960,00 166,60 2 126,60 1 960,00 166,60 2 126,60
1120,00 95,20 1215,20 1120,00 95,20 1215,20
3 000,00 255,00 3 255,00 3 000,00 255,00 3 255,00
1 960,00 166,60 2126,60 1 960,00 166,60 2 126,60
5,75 - 5,75 5,75 - 5,75
23,00 - 23,00 23,00 - 23,00
773,75 65,77 839,52 773,75 65,77 839,52

10 223,75 865,90 11 089,65 10 223,75 865,90 11 089,65
3 274,95 275,25 3 550,20 3 274,95 275,25 3 550,20
5,70 - 5,70 5,70 - 5,70
20,80 - 20,80 20,80 - 20,80
900,00 76,50 976,50 900,00 76,50 976,50
153,18 13,02 166,20 153,18 13,02 166,20
246,08 20,92 267,00 246,08 20,92 267,00
155,25 13,20 168,45 155,25 13,20 168,45
600,30 51,03 651,33 600,30 51,03 651,33
733,24 62,33 795,57 733,24 62,33 795,57
450,00 38,25 488,25 450,00 38,25 488,25
10,40 - 10,40 10,40 - 10,40

6 948,80 590,65 7 539,45 6 948,80 590,65 7 539,45
3 188,60 271,03 3 459,63 3 188,60 271,03 3 459,63
162,90 13,85 176,75 162,90 13,85 176,75

3 597,30 305,77 3 903,07 3 597,30 305,77 3 903,07
319 031,28 - 319 031.28 319 031,28 - 319 031,28
20 000,00 = 20 000,00 20 000,00 - 20 000,00
2 500,00 - 2 500,00 2500,00 - 2500,00
2 500,00 - 2500,00 2 500,00 - 2500,00
2 500,00 - 2500,00 2 500,00 - 2500,00

1/2




006040 REM 10

006288 REM 11

006730 REM 12

006985 REM 13

007084 REM 14

100DEP 4-Rémunération Suivi Technique Proportionnelle
100FON 1-Rémunération Fonciere Proportionnelle
100FOR 2-Rémunération Ingéniérie Forfaitaire
003540 REM 01

003856 REM 02

004153 REM 03

004403 REM 04

004635 REM 05

004912 REM 06

100FOT 3-Rémunération Administratif Forfaitaire
003540 REM 01

003856 REM 02

004153 REM 03

004403 REM 04

004635 REM 05

004912 REM 06

005313 REM 07

005415 REM 08

005688 REM 09

006040 REM 10

006288 REM 11

006730 REM 12

006985 REM 13

007084 REM 14

008117 REM RPO1

100LQF 7-Rémunération Liquidation Forfaitaire
003540 REM 01

003856 REM 02

008114 REM 15

130 Frais Financiers

130FB Frais Bancaires

|2 RECETTES

200 CESSIONS

200ASO0O Charges fonciéres Accession sociale

200LLS Charges foncieres Logements locatifs LLS/LLTS
200PSLA Charges foncieres PSLA

320 Subventions

320FEDER Subvention FEDER

320FRAFV Subvention FRAFU Viabilisation

320FRAR Subvention FRAFU Réseaux

330 Participations

330CPX Participations Complément de Prix

003189 DVEO1

005124 DVEO02

330PAT Participation Concédant Remise d'Ouvrage
330PHT Participation Remise d'ouvrages Halte Touristique
|3 AMORTISSEMENT

800 TVA

800DTVA Décaissement de TVA

005429 Encaissement crédit TVA CA3 AVRIL 2020
005961 Encaissement crédit TVA CA3 SEPTEMBRE 2020
006006 Encaissement crédit TVA CA3 NOVEMBRE 2018
006007 Encaissement crédit TVA CA3 DECEMBRE 2018
006491 Encaissement crédit TVA CA3 DECEMBRE 2020
006496 Encaissement crédit TVA CA3 FEVRIER 2021
006499 Encaissement crédit TVA CA3 MARS 2021
007164 Encaissement crédit TVA CA3 MAI 2021

007167 Encaissement crédit TVA CA3 JUIN 2021

007171 Encaissement crédit TVA CA3 JUILLET 2021
008262 Encaissement crédit TVA CA3 OCTOBRE 2022

0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -

0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -

0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -

0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -
0090 SPLA GRAND SUD -

structure
structure
structure
structure
structure

structure
structure
structure
structure
structure
structure

structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure
structure

structure
structure
structure

0102 Commune des AVIRONS
0102 Commune des AVIRONS

0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE
0039 TRESOR PUBLIC SAINT PIERRE|

Liste des dépenses et des recettes comptabilisées

COAMO0003/10
COAMO0003/11
COAMO0003/12
COAMO0003/13
COAMO0003/14

COAMO0003/01
COAMO0003/02
COAMO0003/03
COAMO0003/04
COAMO0003/05
COAMO0003/06

COAMO0003/01
COAMO0003/02
COAMO0003/03
COAMO0003/04
COAMO0003/05
COAMO0003/06
COAMO0003/07
COAMO0003/08
COAMO0003/09
COAMO0003/10
COAMO0003/11
COAMO0003/12
COAMO0003/13
COAMO0003/14

CCOAMO0003/RPO1

COAMO0003/01
COAMO0003/02
COAMO0003/15

COAMO0003/DVE-01
COAMO0003/DVE-02

TVA CA3 AVRIL

TVA CA3 SEPTEMBRE
TVA CA3 NOVEMBRE
TVA CA3 DECEMBRE
TVA CA3 DECEMBRE

TVA CA3 02/2021
TVA CA3 03/2021
TVA CA3 05/2021
TVA CA3 06/2021
TVA CA3 07/2021
TVA CAS 10/2022

30/12/2020
30/03/2021
15/07/2021
30/09/2021
30/12/2021

30/09/2018
30/12/2018
31/03/2019
30/06/2019
03/10/2019
30/12/2019

30/09/2018
30/12/2018
31/03/2019
30/06/2019
03/10/2019
30/12/2019
30/03/2020
30/06/2020
30/09/2020
30/12/2020
30/03/2021
15/07/2021
30/09/2021
30/12/2021
12/10/2022

30/09/2018
30/12/2018
30/08/2022

12/06/2018
02/03/2020

27/05/2020
19/11/2020
11/01/2019
29/01/2019
19/03/2021
19/03/2021
30/04/2021
07/07/2021
24/08/2021
25/08/2021
21/11/2022

2 500,00 - 2 500,00 2 500,00 - 2 500,00

2 500,00 - 2 500,00 2 500,00 - 2 500,00

2 500,00 - 2 500,00 2 500,00 - 2 500,00

2 500,00 - 2 500,00 2 500,00 - 2 500,00

2 500,00 - 2 500,00 2 500,00 - 2 500,00
80 360,00 = 80 360,00 80 360,00 - 80 360,00
10 000,00 - 10 000,00 10 000,00 - 10 000,00
30 000,00 - 30 000,00 30 000,00 - 30 000,00
10 000,00 - 10 000,00 10 000,00 - 10 000,00
10 000,00 - 10 000,00 10 000,00 - 10 000,00
10 000,00 - 10 000,00 10 000,00 - 10 000,00
10 360,00 - 10 360,00 10 360,00 - 10 360,00
204 031,28 = 204 031,28 204 031,28 = 204 031,28
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
64 637,50 - 64 637,50 64 637,50 - 64 637,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
10 312,50 - 10 312,50 10 312,50 - 10 312,50
5 331,28 - 5 331,28 5 331,28 - 5 331,28
14 640,00 = 14 640,00 14 640,00 = 14 640,00
8 425,00 - 8 425,00 8 425,00 - 8 425,00

8 425,00 - 8 425,00 8 425,00 - 8 425,00
14 640,00 - 14 640,00 14 640,00 - 14 640,00
1349 610,00 - 1349 610,00 1349 610,00 - 1349 610,00
1349 610,00 - 1349 610,00 1349 610.00 - 1349 610.00
1349 610,00 = 1349 610,00 1349 610,00 - 1349 610,00
549 610,00 - 549 610,00 549 610,00 - 549 610,00
800 000,00 - 800 000,00 800 000,00 - 800 000,00
- 6 573,72 6 573,72 - 6 573,72 6 573,72

- 6 573,72 6 573.72 - 6 573.72 6 573.72

= 6 573,72 6 573,72 = 6 573,72 6 573,72

- 1 945,92 1945,92 - 1945,92 1945,92

- 261,80 261,80 - 261,80 261,80

- 123,64 123,64 - 123,64 123,64

- 151,61 151,61 - 151,61 151,61

- 774,81 774,81 - 774,81 774,81

- 1 585,17 1 685,17 - 1 685,17 1 685,17

- 255,00 255,00 - 255,00 255,00

- 305,77 305,77 - 305,77 305,77

- 166,60 166,60 - 166,60 166,60

- 312,38 312,38 - 312,38 312,38

- 691,02 691,02 - 691,02 691,02
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Annexe 13 : Bilan réalisé et
prévisionnel HT



CR COAMO0003 CONCESSION-ZAC BAS DU TEVELAVE

Ecart

Ligne BILAN - HT Bilan Initial 2018| Actualisé 2020 Réalisé au Bilan final au
CRAC CLOTURE AU 30/11/2022 2020/2022 30/11/2022 30/11/2022
RECETTES 7 518 503 7 518 503 6 168 893 1349 610 1349 610
200 CESSIONS 937 120 937 120 937 120 0 0
200ASO Charges fonciéres Accession sociale 71 990,00 71 990,00 71 990,00
200LLS Charges fonciéres Logements locatifs LLS/LLTS 365 470,00 365 470,00 365 470,00
200PSLA Charges fonciéres PSLA 499 660,00 499 660,00 499 660,00
205 Cessions Terrains a Batir Rémunérables 0 0 0
220 Loyers 0 0 0
320 Subventions 2831774 2831774 2831774
320FEDER Subvention FEDER 1331 774,00 1331 774,00 1331 774,00
320FRAFV Subvention FRAFU Viabilisation 1200 000,00 1200 000,00 1200 000,00
320FRAR Subvention FRAFU Réseaux 300 000,00 300 000,00 300 000,00
321 Recettes Diverses 0 0 0 0 0
330 Participations 3 749 609 3 749 609 2 399 999 1349 610 1349 610
330CPX Participations Complément de Prix 2 227 472,00 2 227 472,00 877 862,00 1 349 610,00 1349 610,00
330PAT Participation Concédant Remise d'Ouvrage 951 377,00 951 377,00 951 377,00
330PHT Participation Remise d'ouvrages Halte Touristique 570 760,00 570 760,00 570 760,00
335 Cessions Terrains au Concédant 0 0 0
355 CESSIONS AU CONCEDANT 0 0 0
390 Produits Financiers 0 0 0
DEPENSES 7 518 504 7 518 504 7 122 053 396 451 396 451
020 Foncier 2428 444 2428 444 2428 444 0 0
020AAF Autres Acquisitions Fonciéres 1993 930,00 1 993 930,00 1993 930,00
020FAC Frais d'Acquisitions Taxables 159 514,00 159 514,00 159 514,00
020GEO Géometre 20 000,00 20 000,00 20 000,00
020IND Indemnité d'Eviction et Autres 250 000,00 250 000,00 250 000,00
020TAX Taxes Fonciéres 5 000,00 5 000,00 5 000,00
025 Travaux Primaires 2 293 683 2 293 683 2 293 683 0 0
025HTO Travaux Halte Touristique 1443 208,00 1 443 208,00 1443 208,00
025REP Travaux Réseaux Primaire 850 475,00 850 475,00 850 475,00
030 Travaux Secondaires 1280 841 1 280 841 1280 841 0 0
030ZAC |VRD ZAC 1280 841,00 1280 841,00 1280 841,00
060 Travaux Divers et Imprévus 323 758 323 758 323 758 0 0
060IMP |Imprévus 323 758,00 323 758,00 323 758,00
070 Etudes et Honoraires 442 452 442 452 375 256 67 196 67 196
0700AMO AMO Aeu 30 000,00 30 000,00 30 000,00
0700GEO Géometre 10 000,00 10 000,00 10 000,00
0700HCS Coordinateur Sécurité VRD ZAC 25 000,00 25 000,00 24 215,92 784,08 784,08
0700HMO Maitre d'oeuvre 357 452,00 357 452,00 299 899,12 57 552,88 57 552,88
070D1V Honoraires Divers-Contentieux 20 000,00 20 000,00 11 140,72 8 859,28 8 859,28
090 Autres Dépenses Rémunérables 30 000 30 000 19 776 10 224 10 224
090COM Frais de Communication 10 000,00 10 000,00 10 000,00
090PUB Publicité 10 000,00 10 000,00 6 725,05 3 274,95 3 274,95
090REP Frais de Reprographie 10 000,00 10 000,00 3 051,20 6 948,80 6 948,80
100 Rémunération Aménageur 516 890 516 890 197 859 319 031 319 031
100COM 5-Rémunération de Commercialisation Proportionnelle 25 500,00 25 500,00 5 500,00 20 000,00 20 000,00
100DEP 4-Rémunération Suivi Technique Proportionnelle 122 520,00 122 520,00 122 520,00
100FON 1-Rémunération Fonciére Proportionnelle 50 000,00 50 000,00 50 000,00
100FOR 2-Rémunération Ingéniérie Forfaitaire 80 360,00 80 360,00 80 360,00 80 360,00
100FOT 3-Rémunération Administratif Forfaitaire 223 870,00 223 870,00 19 838,72 204 031,28 204 031,28
100LQF 7-Rémunération Liquidation Forfaitaire 14 640,00 14 640,00 14 640,00 14 640,00
120 Fonds de Concours-Participations 0 0 0 0 0
130 Frais Financiers 202 436 202 436 202 436 0 0
130FB Frais Bancaires 202 436,00 202 436,00 202 436,00
RESULTAT D'EXPLOITATION -1,00 -1,00 -953 159,73 953 158,73 953 158,73
TRESORERIE
TVA sur dépense 386 771,09 386 771,09 6 573,72 6 573,72
TVA sur recette 79 655,20 79 655,20
Amortissements -6 573,72 -6 573,72
Clients 1 349 610,00 1 349 610,00
Encaissement 1 349 610,00 1349 610,00
Reste a encaisser
Fournisseurs 396 452,27 396 452,27
Reglement 396 452,27 396 452,27
Reste a régler
TRESORERIE PERIODE -307 116,89 -307 116,89 953 158,73 953 158,73




Annexe 14 : Courrier de la mairie
pour l’arrét de 'opération



DEPARTEMENT DE LA REUNION REPUBLIQUE FRANCAISE

1 ES AVIRBNS
1.”.’1 | LES AVIRONS, le 02 mai 2021

%MWW Le Maire T ~—-—/ -
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Monsieur le Directeur = o
de la SPL GRAND SUD 95 MAI 2022
13 Chemin Bureaux
Pierrefonds SPLA _GRAI:IP Sl?D
97410 SAINT-PIERRE v [§S O~ <"/

Lettre en recommandé avec accusé réception
(N°2C 138 317 8008 9)

N/Réf. : ©K0O ING/DGS/2022
OBJET : Concession d’aménagement — ZAC Bas du Tevelave

Monsieur le Directeur,

La collectivité a confié¢ a la SPL GRAND SUD la concession d’aménagement de la ZAC Bas
du Tevelave par contrat en date du 04 juin 2018.

En application de I'article 22-1 de ce contrat, je vous notifie par la présente ma décision de
résilier la concession pour notification d’intérét général.

En effet, malgré les efforts de la SPL pour concrétiser ce projet, I’analyse de ce projet fait
ressortir :

1/ Du fait du désaccord du propriétaire foncier principal, un délai excessif pour procéder aux
acquisitions foncicres et concernées par le projet alors que les emplacements réservés ont été
actés depuis I’approbation du PLU le 05 novembre 2010 ;

2/ Une potentialité de production de logements (77) excessivement faible comparée a la
superficie du foncier & maitriser ;

3/ Un cofit du foncier inadapté & la production de logements sociaux générant un bilan financier
inacceptable pour la collectivité.

En conséquence, je vous demande de bien vouloir procéder a un arrété des comptes de
I’opération d’aménagement pour que le Conseil Municipal puisse prendre acte de la situation financiére
et comptable définitive ainsi que d’arréter le solde d’exploitation et le solde des financements.

Dans I’attente d’un retour de votre part,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, I’expression de mes sentiments distingués.

61, avenue Général de Gaulle — 97425 LES AVIRONS
Téléphone : 02 62 38 02 66



